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Urbane und landliche Wohnwelsen —
gesellschaftliche Veranderungen pragen
Stadt und Land

[
13. Wohnprojekttag 2021, 24. September 2021 d | fu

_ Deutsches Institut
Ricarda Patzold f{ir Urbanistik




Stadt-Land Dichotomie (im Kopf)

Deutsches Institut
flr Urbanistik
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Stadtische und landliche Lebenswelsen

Der Mensch ist ein ,Unterschiedswesen®, die menschliche Erkenntnis ist stets
daran geknupft ist, Unterschiede festzustellen und Differenzen zu markieren
(Simmel 2006, 9) = Stadt und Land

® Im Diskurs: Urbanitat konstruiert Landlichkeit (landlicher Raum bedeutet
zumeist die Abwesenheit von Stadt).

® Louis Wirth 1938: Nur weil Menschen an einem bestimmten Ort — eben in der
Stadt oder auf dem Land — leben, mussen sie nicht alle die gleichen
stadtischen oder landlichen Werte und Lebensstile teilen.
= Urbanitat ist nicht an die Stadt gebunden, sondern als eine lber sie
hinausgehende Lebensform moderner Gesellschaften.

® Herbert J. Gans 1962: Versuche der Unterscheidung von Stadt und Land in
Bezug auf die Pragung von Lebensformen ist unfruchtbar.
= Der Wohnsitz einer Person gibt keine Auskunft Gber deren Werthaltung und
soziale Lebensform. .
elifu
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@ spectrum Nene Jiircher Jeitung
StadtﬂUnL.ﬁ. SR VI o S [

25.04.2020 um 16:16

16.10.2020 um I' Hauptbild - Denn ,Land” ist mehr als nur keine Stadt”. [ Bild: (c) Wolfgang Freitag
von Franziska
Ein Leben au Stadtluft macht frei? Das war einmal. Derzeit wird Freiheit vor

Doch welche allem auf dem Land gesucht. Uber die Zukunft eines lange Zeit

das Bestehe; Vvernachlassigten Raums — und Rem Koolhaas' Ideen zur
e - «Countryside®.

Kommt jet:

Warum tiber unserem Sehnsuchtsort

ie S = Christof Leisi
bald die Sonne untergehen konnte ristof Leisi

07.07.2020, O Tene Jiivcher Sritung

Leben in der Stadt: Was fiir die Armen auf der Suche nach Arbeit schon immer

GASTKOMMENTAR
MNotwendigkeit war, wurde in den letzten Jahrzehnten auch die bevorzugte

lorker
le Bewohner wollen

in New York City ist aufgrund der
die Preise sind starker als vorher

rrung ist im Moment nicht

Lifestyle-Option der Eliten. Wird eine Pandemie das @ndern? Es wire in der 2020 Wird Zum ]ahr des Dorfes: Warum die
Metropolen gerade viel von ihrem Glanz

Geschichte der Stadt nicht das erste Mal.

verlieren

Katharina Bracher
300582020, 21.48 Uhr

fii Hiren @ Drucken A Teilen

Mit meiner lber 80-jdhrigen Mutter hatte ich jlingst eine kleine
Rene Jiircher Seitung Auseinandersetzung dariiber, wo sie wohnen soll: Oxfordshire oder

London, Kaff oder Stadt. Zum Gliick (fur sie) war sie hartnéackig und

Adieu, liebes Biiro!

Miall Ferguson
Es hat {iber mehr als hundert Jahre hinweg unser Leben geprégt, nun Kommentare

stirbt das Biro einen langsamen Tod. Ein Nachruf. 18.05.2020, 09.11 Uhr
Claudia Mader

0 Kommentare —
16.06.2020, 05.30 Uhr

blieb im Dorf - das Virus konnte ihr nichts anhaben.
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Stadt-Land-Kontinuum

Unterschiede zwischen ,Stadt” und ,Land” bestehen in:
® der raumlichen Identitat (Selbstverstandnis) und

® den vorherrschenden Wohnformen.

olifu
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Wo entstehen welche Wohnformen?

(Anteil der Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern — Baufertigstellungen 2015-2019)

® Der Wohnungsneubau ist in zunehmender
Entfernung von den Kernstadten deutlicher
von Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt.

® Die Option ,Umland* steht damit oft
nur bestimmten Einkommens- und
Lebenssituationen offen.

und Geocdasie

Datenquellen:Statistische Amter des Bundes und der Lander

Kartengrundlage: © Bundesamit fir Kartographie
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Quelle: Difu (2021): Das Umland der Stadte. Chancen zur Entlastung tUberforderter Wohnungsmarkte. Plausibilititen — Determinanten —
Restriktionen, https://difu.de/publikationen/2021/das-umland-der-staedte



Wo entstehen welche Wohnformen?

(Anteil der Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern — Baufertigstellungen 2010-2014)

® Einfamilienhausbau als Pfund im
Wettbewerb zwischen Stadt und
Umland um Einwohner*innen, d.h.
um Familien und
einkommensstarkere Haushalte

olifu

Quelle: Difu (2021): Das Umland der Stadte. Chancen zur Entlastung tUberforderter Wohnungsmarkte. Plausibilititen — Determinanten — P__e”tsghe_s kastitut
Restriktionen, https://difu.de/publikationen/2021/das-umland-der-staedte ur Urbanisti




Stadt-Land-Kontinuum

Unterschiede zwischen ,Stadt” und ,Land” bestehen in:
® der raumlichen Identitat (Selbstverstandnis)

® den vorherrschenden Wohnformen.

Die wechselseitige Durchdringung von ehedem als stadtisch und landlich
gedachter Lebensweisen wird als

® Urbanisierung des landlichen Raumes oder

® Ruralisierung der Stadt beschrieben.
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Hitzacker/Dorf (Wendland)

® ,5,5 hain einem Baugebiet am Rande von

Hitzacker plant die Genossenschaft rund
100 Wohnungen fur rund 300 Menschen
jeden Alters aus aller Welt zu bauen.

Die zukUnftigen Bewohner*innen sind
Menschen, die auf dem Land, stadtnah
leben mochten und eine der
Genossenschaftssatzung entsprechende
,pDorfgemeinschaft‘ grinden wollen. Ein
ausgewogenes Mischungsverhaltnis von
Menschen mit Zuwanderungsgeschichte,
jungen Familien und Alteren ist geplant
(ca. 100 Menschen mit
Zuwanderungsgeschichte, ca. 100
Familien und Alleinerziehende, ca. 100

Altere).“ .l i FU
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Pendlerverflechtungen in Bayern

Intensitat ist Ausdruck der:

® zunehmenden rdumlichen Entfernung
zwischen Wohn- und Arbeitsorten

Aber Vielfalt moglicher Ursachen:

o

o

Verdrangung aus der Stadt
Wunsch nach Eigentumsbildung
Suche nach dem Landleben

Anteil von ,Kompromiss-
Standorten“?

Jobwechsel unter Beibehaltung des
Wohnorts

olifu

Quelle: ARL (2021) Miuinchen als 8. Bayerischer Regierungsbezirk?! Uberlegungen und Vorschlage zu einer Verwaltungsstrukturreform auf der Deutsches Institut

mittleren staatlichen Ebene in Oberbayern. Positionspapier aus der ARL 119, S. 22.

flr Urbanistik



Taktgeber der Wohnstandortwahl

Ruckkehr der Suburbanisierung

,In den nachsten Jahren werden sich immer mehr Personen nach Alternativen im
Umland der beliebten Metropolen umschauen*, sagt Ralph Henger, Okonom und
Immobilienmarktexperte beim IW. , Viele sind nicht mehr bereit

den immer steigenden Preisaufschlag |
fur das Leben in der Stadt zu bezahlen.” B2 d ;—’
Hiervon seien alle Wohnungssuchenden S~ N
betroffen — vor allem aber Familien, "

die grél3ere Wohnungen suchen.

~Wir erwarten ein zyklisches Verhalten
dahingehend, dass der suburbane
und auch landliche Raum flr
Unternehmen als auch fir private

Haushalte wieder attraktiver wird." k ——
“We're ;nd.Ltihj fer the .r;{,.t-‘J to ceme bBe ws...

Quelle: Fabricius: Deutschlands Familien verlassen die Stadte, Die Welt, 13.03.2019. Deutsches Institut
far Urbanistik



Wo entsteht Wohnungsneubau?

® Auf die Verflechtungsbereiche der Grof3stadte
entfiel — schon vor Corona - ein erheblicher
Anteil des Wohnungsneubaus.

® Im Umland werden Angebote — auch zur
Entlastung der Wohnungsmarkte in den
Kernstadten — geschaffen.

® Push und Pull fir die Ausweitung der
Suchradien — von Haushalten
und Investoren.

olifu

Quelle: Difu (2021): Das Umland der Stadte. Chancen zur Entlastung tUberforderter Wohnungsmarkte. Plausibilititen — Determinanten — P__e”tsghe_s kastitut
Restriktionen, https://difu.de/publikationen/2021/das-umland-der-staedte ur Urbanisti




Wie verandern sich die Bevolkerungszahlen?

® Die Stadt-Umland-Wanderungen zeigen sich
in der Entwicklung der Einwohner*innen.

® Die Kernstadte sind die Wachstumsmotoren,
aber zum Teil verzeichnen die Kommunen der
Stadtregionen (relativ) hdhere Zuwachse.

® Der Wohnungsneubau ist eine
Wachstumsvoraussetzung.

nd der Lander

rtengrundlage: @ Bundesamt fur Kartographie und Geodasie
ellen Statistische Amter des Bundes u

K
Datenqu

T
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Quelle: Difu (2021): Das Umland der Stadte. Chancen zur Entlastung tUberforderter Wohnungsmarkte. Plausibilititen — Determinanten —
Restriktionen, https://difu.de/publikationen/2021/das-umland-der-staedte



Entwicklung der Wohnungsmarkte

Problem: Steigende Mieten, steigende Preise
® Es werden zu wenig Wohnungen gebaut
® Es werden zu teure Wohnungen gebaut

1. Antwort: Bauen | Bauen | Bauen + Standards und Regulierungen
abbauen

2. Antwort: Ausweisung von Bauland (,Badewanne statt
Waschbecken®)

3. Antwort: Verringerung der individuellen Wohnflache (FufRabdruck)

= Quantitative Antworten

olifu
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Quelle: Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat (2021): Faktenblatter zum deutschen Wohnungsmarkt 2021



Entwicklung der Wohnungsmarkte

Problem: Steigende Mieten
® Es werden zu wenig Wohnungen gebaut
® Es werden zu teure Wohnungen gebaut

1. Antwort: Bauen | Bauen | Bauen + Standards und Regulierungen
abbauen

2. Antwort: Ausweisung von Bauland (,Badewanne statt
Waschbecken®)

3. Antwort: Verringerung der individuellen Wohnflache (FufRabdruck)

= Quantitative Antworten

Genilgen die Wohnungen aber qualitativen Anforderungen?

olifu
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Wir leben langer, wir werden relativ
gesund alt, wir haben weniger Kinder...

Wie mochten wir wohnen?

Sinkende Haushaltsgrof3en

® Geburtenzahl ¥ | Scheidungen A | Lebenserwartung A
Lebensorte, Vereinzelung, Gemeinschaftsbedurfnisse

olifu
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L= Haushalte

In 17,6 Millionen Haushalten lebte 2019 nur
eine Person - davon 42 % in Grof3stadten.

olifu
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Darstellung nach Daten des Statistischen Bundesamtes



Abbild in neuen Wohnformen

Clusterwohnen

Kombination von Kleinstwohnung
und Wohngemeinschaft —
Gemeinschaftseinrichtungen, wie
Kiche, Wohnzimmer und
Aufenthaltsrdume.

Mikrowohnungen

Individuelle Kleinstwohnungen
(Vollausstattung), z.T. erganzt
durch Dienstleistungsangebote
(Hotel).

olifu
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Wir leben langer, wir werden relativ
gesund alt, wir haben weniger Kinder...

Wie mochten wir wohnen?

Sinkende Haushaltsgrof3en
® Geburtenzahl ¥ | Scheidungen A | Lebenserwartung A
Lebensorte, Vereinzelung, Gemeinschaftsbedurfnisse
Arbeitswelt im Wandel

® Befristete Arbeitsverhéaltnisse A | Flexibilitat A | Doppelverdiener-Eltern A
Existenzsicherung, Sinnstiftung, Work-Life-Balance

olifu
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Beschaftigung

olifu
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Quelle: Hohendanner, Christian (2019): Immer mehr befristet Beschéftigte werden Gbernommen, In: IAB-Forum 12. Juni 2019, https://www.iab-
forum.de/immer-mehr-befristet-beschaeftigte-werden-uebernommen/, Abrufdatum: 18. Januar 2021
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Regionale
BlUrobeschaftigungsquoten

Anteil der Burobeschaftigten auf Kreisebene an allen
Erwerbstatigen im Jahr 2018 in Prozent

56 Prozent der
Blroarbeitsplatze kénnten
nach Hause verlegt werden —
Berechnung aufgrund der
Aussagen, inwieweit
Beschaftigte bereits im
Homeoffice arbeiten oder dies
aufgrund ihrer Arbeit nach
eigenen Angaben mdoglich
ware.

84,8 Prozent der Beschaftigten
mit anderen Berufen gaben
2018 an, nie im Homeoffice zu

% arbeiten.

Quelle: Andrea Hammermann / Michael Voigtlander (2020): Biirobeschéftigte in Deutschland. Eine Regionalanalyse, IW-Trends 3/2020
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Wir leben langer, wir werden relativ
gesund alt, wir haben weniger Kinder...

Wie mochten wir wohnen?

Sinkende Haushaltsgrof3en

® Geburtenzahl ¥ | Scheidungen A | Lebenserwartung A
Lebensorte, Vereinzelung, Gemeinschaftsbedurfnisse

Arbeitswelt im Wandel

® Befristete Arbeitsverhéaltnisse A | Flexibilitat A | Doppelverdiener-Eltern A
Existenzsicherung, Sinnstiftung, Work-Life-Balance

Demographischer Wandel

® Rentner_innen A | Gesundheit A | Hochaltrigkeit A
Selbststandigkeit, Autonomie, Integration der Generationen

Multiplikation der Lebensstile

® Neue Familienbeziehungen, Wertegemeinschaften .lIFU

Deutsches Institut
flr Urbanistik



Lebenssituationen | Wohnsituationen

Quelle: Anna Popelka PPAG architects

olifu
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Wohnqualitaten und Nachhaltigkeit

® Demographische Homogenitat von Wohnguartieren — Anpassungsbedarfe
der Infrastrukturen

® Flachenverbrauch — kurze Phase der Notwendigkeit, aber lebenslanges
Wohnmodell (EFH)

olifu
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Wieviel Flache wird bewohnt?

Flachensparsame Stadte — verschwenderisches
Umland?

Vorherrschende Wohnungsbautypen bestimmen die
(rechnerischen) Wohnflachen pro Kopf.

Dichte ist eine Voraussetzung flr Infrastruktur-
systeme — Erreichbarkeit, Netzdichten.

Flacheninanspruchnahme als Zukunftshypothek —
von Klimaschutz bis Biodiversitat.

olifu
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Quelle: Difu (2021): Das Umland der Stadte. Chancen zur Entlastung tUberforderter Wohnungsmarkte. Plausibilititen — Determinanten —
Restriktionen, https://difu.de/publikationen/2021/das-umland-der-staedte



Wohnwende — Bauwende — Bodenwende...

Gemeinschaftliches Wohnen ist die scheinbar perfekte Antwort auf aktuelle
Herausforderungen des Wohnens:

® veranderte Familienstrukturen, Individualisierung, dynamische Wohnbiografien
® neue Wohntypologien und Nachbarschaftsformen

® Zunahme der Eigenverantwortung im Kontext des Ruckgangs institutioneller
sozialstaatlicher Unterstiitzung

® Suche nach alternativen Versorgungs- und Unterstitzungsstrukturen

® Veranderung der stadtischen Wohnungsmarkte, Zuganglichkeit und Miethéhen,
neue Dimensionen von Altersarmut

® Suche nach Preisstabilitat, Selbstbestimmung, planbarer Zukunft
® Steigende Anforderungen an Klimaschutz, Energieeinsparungen

® Flachensparen durch Teilen (Mobilitat, Haustechnik, Raume), innovative
Losungen (Okosiedlungen)

Bedlrfnisse treffen Notwendigkeiten! .||fu

Deutsches Institut
flr Urbanistik



Domagkpark — Munchen, wagnis eG

SRS 7 2

138 Wohnungen davon 8 Wohn Cluster mlt 53 Apartments Kunstler-CIusterARTrefuglo Atellers
PraxisrAume, Blros, Speisecafé, Veranstaltungsraum, Gemeinschaftsraume, Werkstétten,
Waschcafée, Nahstube, Toberaum, Proberaume, Gaste-Apartments, Gemeinschafts-Dachgarten,
Gemelnschaftsterrassen und brucken Dorfplatz Oasenhof

Link: https://www.wagnis.org/projekte/realisierte-projekte/wagnisart.html Dgutsche_s Ipstitut
p g g/proj proj g flr Urbanistik




Ein Projekt ist ein Projekt...

Was eint die ,Leuchttirme® im Wohnen?
® Suche nach Antworten auf zeitgenossische Wohnanspriche

® Verbindung von individuellen und gemeinschaftlichen
Nutzungsstrukturen

® ,Selbstgemacht* — hoher Einsatz bei Planung, Bau und Umsetzung

® Multiplikatorenfunktion — Nachahmer, Rahmenbedingungen,
wohnungspolitische Diskurse

® Professionalisierung, Mal3stabsspriinge
® ... aber doch bisher nur Inseln.
Gemeinschaftsorientiertes Wohnen ist kein regulares Angebot des

olifu
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Wohnungsmarktes!




,Neue Konzepte flr unser Zusammenleben sind dringend
erforderlich, um auf die wachsende gesellschaftliche
Ungleichheit, die Auflésung klassischer Arbeits- und
Familienstrukturen oder die Auspragung vielfaltiger
sozialer Beziehungsmuster zu antworten.” (cAm.16 | 05.2020)

olifu
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Wohnen in der Stadtregionen

® Marktanspannung der Kernstadten pflanzt sich in die Stadtregionen fort.
o Bewertung von Wachstum per se als erstrebenswertes Ziel?
o Veranderung von Handlungsspielraumen und -notwendigkeiten

® Stadt und Region brauchen gleichermal3en bezahlbaren Wohnraum.

o Strukturelle Themen — Wohnraumférderung, Wohnungsmarktakteure,
Bodenverfugbarkeit

o Fokus auf Innenentwicklung und Wohngqualitaten

® Die ,Erstarrung” von Wohnungsmarkten (geringes Umzugsgeschehen) mindert
die Anpassungsmaoglichkeit der Wohnsituation an die Lebensumsténde.

o Diversifizierung von Wohnangeboten und Wahloptionen

Wie wir bauen, das ist die Kultur, an der man die Verfasstheit unserer
Gesellschaft noch in hundert Jahren ablesen kann. Was wird man da wohl
lesen?” (Anna Popelka, PPAG) .llFU
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Kommunen mit Wohnprojekten

Insgesamt 839 Projekte

olifu

- Di Deutsches Institut
Quelle: Difu Kommunalumfrage 2017 fiir Urbanistik
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