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Vorwort

Das Interesse an gemeinschaftlichen Wohnformen
wachst in Thiringen stetig, denn fur viele Menschen
wird Gemeinschaft im Wohnalltag immer wichtiger.
In dieser Broschure konnen Sie die Vielfalt der Thirin-
ger Wohnprojekteszene entdecken und sich fur Ihre
Wohnideen inspirieren lassen.

Seit 15 Jahren engagiert sich der WohnStrategen e.\V. fiir gemein-
schaftliche Bau- und Wohnformen in Thiiringen. Mit unserer Vereins-
arbeit unterstiitzen wir Initiativen, Projektgruppen und Kommunen.

Als wir 2004 die WohnS trate g e n als Initiative fir gemeinschaftliche Bau-
und Wohnformen griindeten, gab es in Thiringen nur wenige Projekte. Meist
waren es kleinere Hofgemeinschaften, in denen gemeinsam gewohnt und
gearbeitet wurde. Die 1998 erbaute Siedlung der Wohnhaus e.G. in Weimar
war das erste und lange Zeit das einzige stadtische Projekt in Thiringen.

Gemeinschaftliches Bauen und Wohnen in Thiiringen zu férdern, war von Be-
ginn an Ziel unseres ehrenamtlichen Engagements und Satzungszweck des
2010 gegriindeten WohnS trategene.V.Bereits seit 2005 betreiben wir die
Regionalstelle Thiiringen der Bundesvereinigung FORUM Gemeinschaft-
liches Wohnen e.V. Seitdem sind wir im bundesweiten Netzwerk aktiv, zu
dem das FORUM, die Stiftung trias und andere Partner gehoren. So kénnen
wir Fachwissen und Know-how an die Projekte in Thiiringen weitergeben.

Wir informieren, beraten, begleiten und vernetzen Projekte und Initiativen
in allen Phasen ihrer Entwicklung. Zu unseren Angeboten gehdren Informa-
tionen auf unserer Homepage, der WohnS trate g e n_Rundbrief, Vortrage,
Beratungen und Workshops, aber auch Seminare und Tagungen wie bei-
spielsweise der Thiringer Wohnprojektetag.

Mit der vorliegenden Broschiire erflllt sich unser Wunsch, gemeinschaft-
liches Wohnen in Thiringen anhand von bestehenden Projekten anschau-
licher zu machen und zum Nachmachen zu ermutigen. Moglich wurde das
durch eine Forderung des Freistaates Thiringen und anderer Unterstiitzer.
Vielen Dank dafir!

Im Namen unseres Vereinsvorstands
winsche ich eine anregende Lektire.
Ulrike Jurrack

WohnStrategene.V. o s 0o o
Regionalstelle Thiiringen der Bundesvereinigung {7 m

FORUM Gemeinschaftliches Wohnen e.V. DT i




Wohnprojekte bauen
auf Erfahrungen

Wer ein Gemeinschaftswohnprojekt plant, muss das
Rad nicht neu erfinden. Den Projektinitiativen stehen
heute ein groler Erfahrungsschatz, gute Netzwerke

und zahlreiche Beratungsangebote zur Verfugung.

Manchmal beginnt alles mit einer spontanen Idee:,Stell dir vor, wir wiir-
den alle zusammen in einem Haus leben.” - ,Wir konnten Raume gemein-
sam nutzen, manche Dinge teilen und uns gegenseitig helfen. Und wenn
wir alt sind nehmen wir uns gemeinsam einen Pflegedienst dazu.”

Projektgruppen bauen ernergieautarke Hauser, sanieren alte Fabrikgebaude,
nutzen leerstehende Schulen um oder bringen neues Leben in ein Schloss.
Die meisten jedoch wohnen als selbst organisierte Gemeinschaft in einem
ganz normalen Haus zusammen - im Eigentum oder zur Miete.

Am Anfang stehen immer Menschen mit einer gemeinsamen Idee. Die Ge-
meinschaften, die daraus entstehen, bieten nach innen Geborgenheit mit
Raum fir individuelle Lebensstile und Moglichkeiten fiir ein Miteinander. Zu-
dem geben sie haufig auch nach au3en Impulse
in ihr Quartier oder in die Dorfgemeinschaft.

Neubauprojekt oder Bestandssanierung, Miet-
wohnprojekt oder selbstverwaltetes Gemein-
schaftseigentum, Senioren-WG oder Mehrge-
nerationenwohnen, in der Stadt oder auf dem
Land - gemeinschaftliche Wohnformen sind vor
allem eines: vielfaltig und einzigartig.

Und doch gibt es Merkmale und Ziele, die allen
Gemeinschaften zugrunde liegen. Auch fir die
schrittweise Entwicklung und Umsetzung von
Wohnprojekten gibt es allgemeinglltige Emp-
fehlungen. Die folgenden Seiten bieten einen
Einstieg in das komplexe Thema. Darliberhinaus
werden Hinweise auf weiterfiihrende Links und
Literatur sowie auf Beratungsangebote gegeben.

Im Mittelpunkt dieser Broschiire stehen neun

Thiringer Gemeinschaftswohnprojekte. Diese Auswahl steht beispielhaft
fur die Vielfalt realisierter Wohnprojekte und Lebensgemeinschaften im Frei-
staat. Mit der vergleichbaren Darstellung vom Werdegang tiber bauliche und
organisatorische Losungen bis zu den Besonderheiten im Alltag werden so-
wohl die Indiviualitat als auch das Gemeinsame der Beispiele deutlich.



Was macht Wohnen in
Gemeinschaft aus?

Planen, Bauen und Leben in Gemeinschaft — neue
Wohn- und Lebensmodelle sind Antworten auf den
demografischen und gesellschaftlichen Wandel.

Mehr Mut fiir neue Nachbarschaften!

Immer drangender wird die Frage, wie wir als Gesellschaft mit den
spurbaren Veranderungen umgehen, die durch den demografischen
und gesellschaftlichen Wandel bedingt sind: Dazu gehéren eine alter
werdende Gesellschaft, neue Lebensmodelle, die Auflésung des Gene-
rationenvertrages, drohende Altersarmut und schrumpfende Regio-
nen. Zeitgleich entwickeln sich in den Innenstadten mit Immobilien-
spekulationen, explodierenden Mieten und zunehmendem Mangel an
bezahlbarem Wohnraum weitere Herausforderungen.

Nachbarschaft und solidarische Verflechtungen sind ein selbstver-
standlicher Teil unserer Lebens- und Wohnkultur. Gemeinschaftliches
Wohnen folgt traditionellen Mustern, die den Erfordernissen und Be-
dirfnissen des heutigen Lebens entsprechend weiter entwickelt wer-
den. In vielen Wohnprojekten werden die Qualitaten von Nachbar-
schaft und Gemeinschaft gerade wieder entdeckt.

Mitgestaltung, Mitverwaltung, Mitverantwortung

Man spricht von gemeinschaftlichen Wohnformen oder Lebensge-
meinschaften, wenn sich Menschen mit der Absicht zusammenschlie-

Ben, gemeinsam zu bauen oder zu mieten, um Uber das Ublich ge-
wordene Maf3 unverbindlicher Nachbarschaft hinaus zu wohnen, zu arbeiten
und zu wirtschaften. Individuelle Wohnwiinsche werden selbstbestimmt in
gewahlter Gemeinschaft realisiert.

Okonomische, soziale und ideelle Motive geben meist den AnstoR fiir ge-
meinschaftlich orientierte Wohnprojekte. Wie viel Gemeinschaft und wie viel
Privatheit in einem Wohnprojekt erwiinscht ist, entscheidet jede Gruppe flir
sich. Das gewahlte Verhadltnis ist ein charakteristisches Merkmal und zugleich
verbindendes Element des jeweiligen Projektes.

Die Bewohnerinnen und Bewohner wollen ihre Projekte mitgestalten, mit-
verwalten und mitverantworten. Selbstbestimmt und solidarisch leben be-
deutet dabei, Mitgestaltung und Verantwortung fiir das eigene Leben bis ins
hohe Alter zu tibernehmen. Und es geht es auch darum, fiir die Mitbewoh-
ner in der Hausgemeinschaft oder der verlasslichen Nachbarschaft da zu sein.

Merkmale gemein-
schaftlicher Wohn- und
| ebensformen

» Die Gemeinschaft beginnt bereits
vor dem Einzug.

» Die Bewohner sind an der Projekt-
entwicklung als Initiatoren und/
oder als Mitwirkende beteiligt.

» Gegenseitige Unterstlitzung
gehort zum Selbstverstandnis.

» Die Bewohner organisieren und
regeln die Art und Weise ihres
Zusammenlebens selbst.

» Gemeinschaftliche Wohnprojekte
werden nicht fiir, sondern von und
mit den Bewohnern geplant und
gebaut.



Chancen fiir Stadtumbau und Dorfentwicklung

Gemeinschaftliche Wohn- und Lebensformen kénnen wichtige Impulse bei
der Entwicklung von Stadtquartieren setzen aber auch landliche Regionen
starken. Nicht selten bieten sie eine Chance, kulturhistorisch bedeutsame
Orte zu erhalten und zu beleben. Je integrativer und stabiler die Ansatze sind,
umso starker strahlen sie auf die umgebende Nachbarschaft aus.

In vielen Regionen Thiiringens pragen Brachen, Gewerbe- und Wohnungs-
leerstande selbst attraktive Lagen in den Ortskernen. Doch auch dort steigt
die Nachfrage nach innerstadtischen Angeboten im Miet- und Eigentums-
bereich. Altere Menschen und Familien schitzen es gleichermalBen, wenn
Schule, Bus, Kino, Arzt und Kaufhalle fuBlaufig zu erreichen sind.

Nachhaltige Ansatze - langfristige Lebensqualitat

Mit Hilfe gemeinschaftlich orientierter Ansatze lassen sich nicht nur bewahr-
te Wohnformen sinnvoll erganzen sondern auch die Entwicklung tiberschau-
barer und identitatsstiftender Nachbarschaften beférdern. Groere Projekte
erganzen das Wohnen hadufig mit Veranstaltungsraumen, Pflegeangeboten,
Kindereinrichtungen, Biiros oder Werkstatten.

Viele Gemeinschaften achten verstarkt auf Nachhaltigkeit. Doch nicht nur
energieeffiziente Bauweisen, Car-Sharing oder 6kologische Landwirtschaft
sind den Gruppen oft wichtig. Es werden auch Alternativen zum spekulativen
Umgang mit Wohnraum, Grund und Boden gesucht. Das Interesse an Formen
des Gemeinschaftseigentums und solidarischen Ansatzen hat nochmals stark
zugenommen. Das ist an der deutlich steigenden Anzahl von neuen Genos-
senschaften und Projekten im Mietshauser Syndikat ablesbar.

Um neue Lebensqualitaten sowohl in sich verdichtenden Stadten als auch in
schrumpfenden landlichen Raumen zu schaffen und das Leben dort mittel-
fristig 6konomisch und sozial tragfahig zu machen, missen auch die privaten
materiellen und ideellen Ressourcen starker aktiviert werden. Gemeinschafts-
projekte kdnnen dabei ein wertvoller Baustein sein.



Die Vielfalt gemeinschaftlicher
Wohnformen

Neben Projektgrof3e, Lage, Eigentumsform, Altersstruktur und der tra-
gendenden Projektidee pragt das gewiinschte Verhaltnis von Privatheit
und Gemeinschaft jedes Projekt ganz entscheidend. Die Mehrzahl einer
Projekte findet sich in einer dieser vier Grundformen wieder:

Wohngemeinschaft

Die kleinste gemeinschaftliche Wohnform und Baustruktur ist die Wohn-
gemeinschaft (WG). In ihr leben mehrere Menschen gemeinschaftlich in einer
Wohnung oder in einem Gebdude zusammen. In der Regel werden Kiiche,
Bad und Toilette sowie Gemeinschaftsraume von allen genutzt. Nicht nur
Studierende, auch Familien, Alleinerziehende oder altere Menschen schat-
zen dieses Modell - oft auch aus wirtschaftlichen Griinden.

Hausgemeinschaft

Die meisten gemeinschaftlichen Wohnprojekte organisieren sich als Haus-
oder Nachbarschaftsgemeinschaften. Hier teilen sich mehrere Miet- oder
Eigentumsparteien ein Gebaude oder einen Gebaudekomplex. Das kann ein
Mehrfamilienhaus, ein Block, ein Aufgang oder ein ganzes Ensembles sein.
Alle Wohnparteien haben abgeschlossene Wohnungen. Darlber hinaus gibt
es Raume, die gemeinschaftlich genutzt und bewirtschaftet werden. Auch
Pflegebereiche konnen integriert sein.

Siedlungsgemeinschaften/Quartiersprojekte

Diese grof3en Projekte werden von Initiativen an einem Ort vollig neu ent-

wickelt, wie beispielsweise ein leergefallenes Gewerbegebiet, eine dorfliche

Hofgemeinschaft, eine Konversionsfliche oder Bauland am Rande eines

Ortes. Basis ist eine tragende Idee bzw. ein Lebensmodell, das

beim Arbeiten, Wohnen und beim Engagement - in und mit  ,,/ch kann nach vielen Jahren in

der Gemeinschaft und haufig darliber hinaus - mit Lebener-  Heimen oder heiméihnlichen Wohn-

fallt wird. verhdltnissen selbststédndig in einer
eigenen Wohnung leben. Ich habe

Ambulant betreute Wohngemeinschaft o i
mebhr Freiheiten, muss im Alltag

FU.r Mepschen mit Pflege- .und Betreuungsbgdarf we:rden aber auch mehr iiberlegen. Wenn
seit einigen Jahren Alternativen zum Pflegeheim entwickelt . . ..

und erprobt. Dazu gehdren beispielsweise ambulant betreu- ich mell?e the haben'mocf)te,

te Pflegewohngemeinschaften oder Demenz-WG's. Meist be-  /mache ich einfach meine Ttr zu.”
wohnen 6 bis 12 pflegebediirftige Menschen eine Wohnung  5in Ziegler, 34 Jahre,

oder ein Haus, die durch einen externen Pflegedienst ver- Rollstuhlfahrer, Baumhaus Weimar

sorgt werden. Je nach Organisationsform steht zusatzlich

eine fest angestellte Betreuungsperson zur Verfligung, die Leistungen aul3er-

halb von Pflege erbringt und sich tagstuiber um die alltaglichen Bediirfnisse

der Bewohnerinnen und Bewohner kimmert.



Verein, Genossenschaft oder ...7
Die passende Rechtsform finden

Sozial verbunden, selbst bestimmt, aktiv und in verlasslicher Gemein-
schaft. Dieser Ansatz lasst sich mit unterschiedlichen Trager- und Finan-
zierungsmodellen umsetzen. Grundsatzlich steht die Entscheidung zwi-
schen Einzeleigentum, Gemeinschaftseigentum oder Mietmodell. Aber
auch Mischformen sind moglich. Dafiir stehen unterschiedliche Rechts-
formen zur Verfiigung:

Genossenschaft

Die eingetragene Genossenschaft eignet sich besonders gut fiir gré3ere Pro-
jekte im Gemeinschaftseigentum. Die Gruppe kann eine eigene Genossen-
schaft grinden oder unter das Dach einer bestehenden Genossenschaft ge-
hen. Die gemeinsamen Ziele werden in der Satzung festgeschrieben.

Wer mitmachen mochte, muss Mitglied werden. Die Genossenschaft erwirbt
die Immobilie und finanziert die Bau- oder UmbaumaBnahmen. Das Eigen-
kapital bringen die Mitglieder durch den Erwerb von Genossen-
schaftsanteilen auf. Damit erwerben sich die Mitglieder ein lebens-
langes Wohnrecht"unc_j zugleich eine hohe Rechtssicherheit. Die Die Rechtsform fir ein
Genossenschaft tragt in allen Planungs- und Bauphasen und der ' _

Nutzungsdauer die Verantwortung. Wohnprojekt ist dann

die passende, wenn

Verei
erein sich mit ihr die Ziele und

Der Verein ist als Rechtform fiir Gemeinschaftseigentum gut geeig- .
net, wenn mit dem Wohnprojekt klare, gemeinniitzige Ziele verfolgt die tragende [dee der
werden wie Wohnen mit Behinderten oder eine Demenz-WG. Gemeinschaft |angfr]5t]g

Zudem gruinden viele Gruppen in der Konzeptphase zunachst einen am besten umsetzen
Verein, um mehr Verbindlichkeit zu schaffen. In der Nutzungsphase -

sind Vereine flir Mietprojekte von besonderer Bedeutung. Hier tritt und sichern lassen.
der Verein als Partner in der Kooperation mit dem Eigentiimer/Woh-

nungsunternehmen oder als Generalmieter auf. Nach innen dient er

der hausinternen Organisation und der Sicherung der Projektziele. Projekte

anderer Rechtsformen nutzen Vereine haufig fur ihre Aktivitaten, die tiber das

Wohnen hinausgehen, wie beispielsweise als Betreiber von Raumlichkeiten

oder als Veranstalter.

GbR Gesellschaft biirgerlichen Rechts

Jede GbR wird durch das gemeinsame Handeln einer Gruppe begriindet und
bietet im Umgang mit dem gemeinsamen Eigentum am Objekt viel Gestal-
tungsfreiraum. Allerdings haftet jedes GbR-Mitglied mit seinem vollstandi-
gen Eigentum fir die Belange des Projekts. Deshalb ist die GbR als Rechts-
form nur flr kleine Projekte bedingt geeignet. Um die Projektidee langfristig
zu sichern ist es moglich, einen neutralen Dritten als ,HUter” in die Eigenti-
mergemeinschaft aufzunehmen. Bewahrt hat sich die Planungs-GbR bei Bau-
gemeinschaften.



WEG Wohnungseigentiimergemeinschaft

Flr Projekte, die das Eigentum beim Einzelnen belassen wollen, bildet das
Wohnungseigentiimergesetz den rechtlichen Rahmen. Die Eigentiimer der
einzelnen Wohnungen sind fir die Finanzierung und Unterhaltung ihres
jeweiligen Sondereigentums (Wohnung und Nebenrdaume) individuell ver-

antwortlich und haften nur in Hohe ihres Eigenan-
teils. Eine Gemeinschaftsordnung regelt das Ver-
haltnis der Miteigentiimer untereinander und den
Umgang mit dem Gemeinschaftseigentum. Der Ein-
fluss der Gruppe im Fall eines Eigentiimerwechsels
kann Uber Vor- oder Ankaufsrechte gesichert werden.

GmbH-Modell des Mietshauser Syndikats

Das Mietshauser Syndikat hat eine Struktur entwi-
ckelt, in der die Rechtsform der GmbH mit dem Ziel
eingesetzt wird, die Privatisierung oder den Hausver-
kauf zu verhindern. Der Mietshauser e.V. ist als ide-
eller Verein Alleingesellschafter der Mietshauser Syn-
dikat GmbH. Jedes Hausprojekt griindet eine eigene
Hausbesitz-GmbH in der der jeweilige Hausverein
und die Mietshauser Syndikat GmbH als Gesellschaf-
ter mit je einer Stimme vertreten sind.

Entscheidungen Giber Umwandlung oder Verkauf sind
nur einvernehmlich mdglich. Somit kann eine Immo-
bilie dauerhaft der Spekulation entzogen und als Ge-
meinschaftseigentum solidarisch genutzt werden.

Erbbaurechtsmodell trias

Das Modell ist keine eigene Rechtsform, aber tber
einen Erbbaurechtsvertrag mit der Stiftung trias kon-
nen die Spekulation mit Grund und Boden verhindert
und die Ziele des Projektes langfristig gesichert wer-

Literaturempfehlung

In den Broschiiren der Stiftung trias sind vertiefende
Fachinformationen gut verstandlich aufbereitet und
mit Projektbeispielen illustriert:

» Die GbR als Rechtsform
fiir Wohnprojekte und
Baugemeinschaften
(mit GbR-Mustervertrag)

» Rechtsformen fiir Wohn-
projekte. Ubersicht —
Chancen - Risiken

» Die Genossenschaft als
Rechtsform fiir Wohnpro- » Das Erbbaurecht — ein
jekte. Was sind die Vor- anderer Umgang mit
und Nachteile der eG ? Grund und Boden. M6g-

lichkeiten, Rechte &

Verein als Rechts-
» Der Verein als Rechts Pflichten.

form fur Wohnprojekte.

Eignung, Griindung, Haf-  » Die Finanzierung zivil-
tung, Gemeinnitzigkeit gesellschaftlicher Pro-
jekte — Unerlaubtes

» Die KG als Rechtsform el

fir Wohnprojekte

trias

Online-Bestellung unter
www.stiftung-trias.de

den. Dabei erwirbt die Stiftung — mit Hilfe der Gruppe - das Grundstiick und
gibt es liber einen Erbbaurechtsvertrag an das Projekt. Welche Rechtsform
die Gruppe fur sich wahlt, steht ihr frei. Durch zusatzliche Vor- und Ankaufs-
rechte wird auch eine spekulative Verwertung des Gebaudes ausgeschlossen.

GmbH & Co. KG

Die GmbH & Co. KG kann interessant werden, wenn sie als Eigentiimerin des
Objektes auftritt und sich viele Menschen aus dem Umfeld der Wohnpro-
jektinitiative beteiligen wollen. Neben einem voll haftenden Gesellschafter
(Komplementar) ist die Haftung der anderen Gesellschafter (Komanditisten)

auf die Hohe ihrer Einlage begrenzt.

Die Gestaltungsmdglichkeit liegt darin, dass die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner des Projektes auch Gesellschafter der GmbH werden, wahrend nur for-
dernde Gesellschafter sich lediglich als Kommanditisten beteiligen. Trotz der
Eigentumsorientierung konnen ideelle Ziele mit der GmbH & Co. KG gut ab-

gesichert werden.



Wie entsteht ein
Wohnprojekt?

Jedes gemeinschaftliche Wohnprojekt ist so ein-
malig und individuell wie die Menschen, die es
gemeinsam auf den Weg bringen. Dennoch neh-
men die meisten Projekte einen typischen Verlauf.

Bausteine eines Wohnprojektes

Wohnprojekte haben vielfdltige Ausgangspunkte und Motive. Am Anfang
steht immer ein persdnliches Motiv, ein Interesse oder ein Bediirfnis. Meist
geht die Initiative von Einzelpersonen und privaten Gruppen aus. Manchmal
werden Projekte aber auch von Eigentliimern, Architekten oder Projektent-
wicklern initiiert. So unterschiedlich die Projekte ausgestaltet sein konnen,
alle bendtigen zur erfolgreichen Umsetzung die gleichen Bausteine.

Bausteine der Projektentwicklung

Finanzierung Rechtsform
« [ onn. \
PROJEKT
Menschen ( y Grundstiick
Gruppe ‘ Immobilie
Motivation
Ziel
Konzept

nach Skok/Schaller in: Stiftung trias (Hrsg.), Ein Wohnprojekt starten. 2017

Entwicklungsphasen eines Wohnprojektes

Im Idealfall entstehen Wohnprojekte in den aufeinander aufbauenden Pro-
jektphasen: Idee — Konzept — Griindung - Planen/Bauen.

Nach dem Einzug beginnt die Wohn- und Nutzungsphase. Wie ,planma-
Big” ein Projekt dabei vorankommt, hangt davon ab, wie schnell und in wel-
chen Schritten die einzelnen Bausteine entwickelt oder vorangetrieben wer-
den kénnen.



Gruppen, die an ihrer Gemeinschaftsbildung arbeiten und gemeinsam ein
klares Leitbild fur ihr Projekt formuliert haben, kdnnen meist besser mit mog-
lichen Riickschlagen umgehen. Projekte, die sich laufend oder phasenweise
von Wohnprojektberatern begleiten lassen und externe Moderation nutzen,
kommen oft schneller voran.

Nicht selten ist der Baustein Grundstiick/Immobilie der Knackpunkt, an dem
manche Projekte auch scheitern. Je fundierter das Konzept bereits ist, umso
groBBer sind die Chancen bei Immobilienverkdufen oder Konzeptausschrei-
bungen erfolgreich mitzubieten — denn hier muss es oft schnell gehen. Auch
Mietwohnprojekte haben bessere Karten, wenn sie mit moglichst genauen
und realisierbaren Vorstellungen auf Wohnungsunternehmen zugehen. Den-
noch sollte jedes Konzept auch ausreichend Gestaltungsspielraum fir alle

Beteiligten bieten.

Was ist zu tun?
Ideen- und Findungsphase

» l[dee formulieren, mit anderen austauschen

» in die Materie eintauchen, Wissen und Know-how
aneignen (Literatur, Internet, Projekte und Erfahrungs-
austausche)

» Interessierte einladen, Gleichgesinnte suchen
(Netzwerke, Annoncen, Infoabende, Internetplatt-
formen, Wohnprojekttage, ...)

» gemeinsame und personliche Vorstellungen scharfen

» erste Bausteine konkretisieren

» Kerngruppe griinden und Leitbild entwickeln

Konzeptphase

» gemeinsam ein Konzept schrittweise erarbeiten und
veroffentlichen (Flyer/Internetauftritt)

» Sprecher benennen, Aufgaben verteilen, kontinuier-
liche Gruppentreffen durchfiihren

» Gruppenentwicklung, Kennenlernen, Vertrauen
aufbauen, gemeinsame Aktivitaten

» Kommunikation und Konfliktbewaltigung eintiben

» in die Offentlichkeit gehen: weitere Mitstreiter,
Unterstlitzer und (ideelle) Forderer gewinnen

» Bausteine Rechtsformen/Finanzierung konkretisieren
und Grundstucks-/Immobiliensuche vorantreiben

» Hintergrundinformationen und Fachkenntnisse
einholen (z.B. zu Gruppenentwicklung, Rechtsformen,
Finanzierung, Immobilien, Architektur u.a.)

Welche Fragen stellen sich in der
Ideen- und Findungsphase?

» Welche wesentlichen Merkmale soll das
Projekt haben (Lage, GréBe, Mischung)?

» Was ist unsere tragende Projektidee?

» Wann soll das Projekt entstehen?

» Wie finden wir die richtigen Mitstreiter?

» Was ist mir wichtig — fiir mich und mit
Blick auf die Gemeinschaft?

» Welche Eigentumsformen kommen in
die engere Wahl?

» Wie sind die finanziellen Méglichkeiten
der (Kern-)gruppe?

Welche Fragen stellen sich
in der Konzeptphase?

» Welche Partner und Unterstiitzer
wollen wir einbinden?

» Welche ist die geeignete Rechtsform?

» Wie fordern wir Gemeinschaftsbildung?

» Wie organisieren wir uns?

» Wie kommunizieren wir nach innen
und auBen?

» Was sollte die Gemeinschaft unbedingt
miteinander regeln?
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Griindungsphase

» Verbindlichkeit schaffen durch finanzielle Einlagen und
formale Griindung einer (temporaren) Rechtsform

Welche Fragen stellen sich in

» erforderliche Fachexpertise einbeziehen der Griindungsphase?

» Grundstlicks- oder Immobiliensuche intensivieren: » Wie stellen wir Verbindlichkeiten her?
auf Kommunen, Verwaltung und Lokalpolitik, private » Wie gehen wir mit Konflikten um?
Eigentimer, Kirche, soziale Trager, Makler und Projekt- » Wie regeln wir Einstieg und Ausstieg?
entwickler oder Wohnungsunternehmen zugehen » Welche Fachleute und Experten

» Beteiligung an Ausschreibungen und Konzeptvergaben brauchen wir zu welchem Zeitpunkt?
(hier werden i.d.R. neben der konzeptionellen Idee » Wie finden wir ein Grundstiick oder
bereits ein architektonischer Entwurf mit Kosten- ein Mietobjekt?
schatzung und Finanzierungsplan erwartet) » Was ist bei der Finanzierung zu beachten

» Immobilie, Grundstiick oder Mietobjekt ist gefunden: und wie treten wir an die Bank heran?

Kauf, Pacht und/oder Mietvereinbarung vertraglich regeln

Planungs- und Bauphase

» Architekten, Fachplaner, ggf. Projektsteuerer beauftragen
» Bauherrenaufgaben selbst Gibernehmen oder an Profi

Welche Fragen stellen sich in der
Planungs- und Bauphase?

vergeben » Wie finden wir einen Architekten mit
» partizipative Planung - Mitsprache/Mitwirkung der ,Gruppenerfahrung”?

Gruppe, ggf. Unterstlitzung durch neutrale Moderation » Welche baulichen und gestalterischen
» Kommunikations- und Entscheidungsstrukturen fir Besonderheiten sind zu beachten?

Bau- und Wohnphase entwickeln und erproben

Mit freundlicher Genehmigung der
Stiftung trias und der Mitbauzentrale
Miinchen enthélt das Kapitel

4Wie entsteht ein Wohnprojekt”
Auszuge aus ,Ein Wohnprojekt starten”,
Stiftung trias (Hrsg.), 2017.

Welche Fragen stellen sich
in der Wohnphase?

» Rlickzug nach dem Einzug — was tun?

» Wie pflegen wir Gemeinschaft?

» Wie organisieren wir uns im Alltag?

» Wie gehen wir mit Veranderungen um?

» Was passiert, wenn Mitbewohner hilfe-
oder pflegebediirftig werden?
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Thiiringer Projekte und
Lebensgemeinschaften

Die Wohnprojekteszene hat sich in den vergange-
nen Jahren nicht nur dynamisch entwickelt. Sie ist
vor allem vielfaltiger geworden und folgt aktuellen
bundesweiten Trends.

Thiiringer Wohnprojekteszene im Uberblick

In der Wohnprojektesammlung auf www.wohnstrategen.de werden Gemein-
schaftswohnprojekte und Lebensgemeinschaften in Thiringen vorgestellt.
Alle gelisteten Projekte sind dem WohnStrategen e.V. bekannt. Fir die

Angaben sind die Projekte jedoch selbst verantwortlich. Sie
haben die Informationen zugearbeitet und der Veroffentli-
chung zugestimmt. Damit kann diese Prasentation weder voll-
standig noch zu jedem Zeitpunkt aktuell sein.

Dennoch zeigt die Wohnprojektesammlung einen reprasenta-
tiven Querschnitt der Thuringer Wohnprojekteszene. Ende 2018
waren 53 Eintrage gelistet. Davon befanden sich 6 im Ideensta-
dium, 8 Projekte waren im Entstehen und 39 bereits bewohnt.

Thiringen ist eine landlich gepragte Region. Insgesamt 22 Pro-
jekte und Projektideen gab es in Stadten mit Gber 60.000 Ein-
wohnern, allein 14 davon in Weimar. Weitere 11 Projekte und
Projektideen befanden sich in Klein- und Mittelstadten. Beson-
ders bemerkenswert sind 20 Projekte und Initiativen, die in Or-
ten mit weniger als 2.000 Einwohnern aktiv sind.

Ausgewahlte Projekte

Fir diese Broschure wurden neun realisierte Projekte ausge-
wahlt, die eine moglichst groBe Bandbreite von gemeinschaft-
lichen Wohn- und Lebensformen abbilden: Grof3e und kleine
Projekte, in der Stadt und auf dem Land, fiir Senioren oder fir
alle Generationen mit unterschiedlichen Rechtsformen und im-

Wohnprojektesammlung

Eine Ubersicht tiber Gemeinschaftliche
Wohnprojekte und Lebensgemeinschaf-
ten in Thiiringer prasentiert die Wohn-
projektesammlung auf der Website des
WohnStrategene.V.

www.wohnstrategen.de/wohnprojekte

Nutzen Sie unser Angebot, |hr Projekt auf
unserer Website zu prasentieren. Sehr gern
nehmen wir neue oder uns bislang nicht
bekannte Projekte in diese Sammlung auf.

Ihr Projekt ist noch nicht dabei? Bitte neh-
men Sie Kontakt zu uns auf. Wir senden
Ihnen einen Fragebogen zu. Inhalt und
Umfang der Darstellung liegt ganz in der
Hand der Projekte.

mer der eigenen tragenden Idee. Die Projektbeschreibungen auf den folgen-
den Seiten wurden chronologisch nach dem Einzugstermin geordnet.

Ein groBer Dank geht an alle Projekte, die mit ihrer Mitarbeit zum Gelingen
dieser Broschiire beigetragen haben. Von den teilweise sehr personlichen
Erfahrungsberichten konnen junge Initiativen aber auch bereits wohnende
Gemeinschaften profitieren. Interessierte haben die Méglichkeit, zu den Pro-
jekten direkt Kontakt aufzunehmen.
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Wohnhaus e. G. Weimar
20 Jahre Zusammenleben in einer

genossenschaftlichen Wohnsiedlung

Experimente in Weimar

In den 1990er Jahren entstand im
Stden der Stadt Weimar ein neues
Wohngebiet mit Mehrfamilien-,
Einfamilien- und Reihenhausern,
einem Klinikneubau, Nahversorgern
und Dienstleistern.

Auf Initiative und spater unter Lei-
tung von Prof. Walter Stamm-Teske,
Bauhaus-Universitat Weimar, ge-
lang es, die Stadt Weimar davon zu
Uberzeugen, an diesem Standort
eine Experimentalsiedlung fir fla-
chensparenden und hochverdich-
teten Wohnungsbau zu entwickeln.

Okologisch und sozial

Das Konzept fur die Siedlung mit
Gartenhofhausern verband das Prin-
zip einer kosten- und energiespa-
renden Bauweise mit dem genos-
senschaftlichen Tragermodell. So
entstand die erste gemeinschaftlich
orientierte Wohnform in Weimar.

Zeitgleich zur Ausfiihrungsplanung
des Architekturbiiros Schettler +
Wittenberg fand sich eine wachsen-
de Gruppe von Interessenten. 1995
ging die Genossenschaft in Griin-
dung. Sie konnte 1996 das Grund-
stlick erwerben.

Mitsprache in allen Phasen

In einem abgesteckten Rahmen
konnten die Interessenten und spa-
teren Genossenschaftsmitglieder
von Beginn an ihre Wiinsche und
Vorstellungen in die Planung ein-
bringen. Neben Ideen zum Gemein-
schaftshaus und den Freiflachen
ging es auch um Wohnbedarfe,
Raumaufteilungen, Ausstattungen
und Sonderwinsche. In der Bau-
phase wurden Wiinsche zu Boden-
beldgen, Installationen und Farb-
gestaltung berlcksichtigt. Auch
Eigenleistungen waren maoglich. Sie
wurden koordiniert und verrechnet.

Bauliche Besonderheiten

Die Hauser wurden mit seriell vor-
gefertigten Elementen im Rohbau
und im Ausbau errichtet. System-
grundrisse ermoglichten drei unter-
schiedlich groe Wohneinheiten,
auch um flexibel auf wachsende
und schrumpfende Flachenbedarfe
reagieren zu kénnen.

Zu jeder Wohnung gehort ein Gar-
tenhof, der mit einer Mauer umge-
ben ist. Trotz hoher Dichte wurde
damit Intimitat und privater Frei-
raum geschaffen, den bis heute alle
Bewohner sehr schatzen.

KURZ & KNAPP

Projektadresse

Wohnhaus e.G. Weimar
Lessingstral3e 17
99425 Weimar

Baujahr/Einzug

1997 Baubeginn der Siedlung
1997/1998 Einzug

Ziele/tragende Idee

Alterslibergreifendes Wohnen,
flachensparend, kostengiinstig,
Mitsprache — Planen, Bauen,
Nutzen

Projektcharakter

Nachbarschaftliches Miteinander
von Jung und Alt, Familien,
Paaren und Alleinlebenden in
der Siedlung

Rechtsform /Tragermodell
Genossenschaftsmodell e. G.

Projektgro3e

26 WE als Reihenhauser mit
individuellen Gartenhofen,
Wohnungsgrof3en 76/97/118 m?,
60 Personen 10-85 Jahre

Entwicklung der Altersstruktur

Vergleich 1998|2018:

unter 20 Jahre 23|7 Personen,
21 bis 45 Jahre 49 |28 Personen,
Uber 65 Jahre 5|20 Personen



Informationen und Kontakt

www.wohnstrategen.de/
wohnprojekte/wohnhaus-
eg-weimar-sackpfeife

Siedlung

Nord-Sid-orientierte, zweige-
schossige Zeilenbauten, zentrale
Grunflachen, ErschlieBung tber
befahrbare Wege

Gebaudestandards

Holz-Beton-Mischbauweise,
begriinte Flachdacher, Gartenhof/
Terrasse, Niedrigenergiestandard,
zentrale Heizung /Warmwasser-
bereitung, alle innenliegenden
Bader mit Liftung

Gemeinschaftsflachen

Gemeinschaftshaus (8o m?)

mit Kiiche, WC und Kellerraumen,
Freiraum: Wiese, Kinderspielplatz,
ErschlieBungswege, PKW-
Stellplatze am Siedlungsrand

Lage/Umfeld

Stadtrandlage mit sehr guter
Infrastruktur (Einkauf, medizi-
nische Versorgung, Bus),

2 km zur Innenstadt

Nachriickerregelung

Vorschlag und Auswahl durch Vor-
stand und Bewohner, Nachmieter

libernehmen die entsprechenden

Genossenschaftsanteile

Barrierefreiheit gehorte damals
nicht zum Siedlungskonzept. Das
Wohnen auf zwei Etagen mit schma-
len Turen und kleinen Badern wird
fur einige der alteren Bewohner zur
Herausforderung. Doch erste gute
Beispiele — wie der Badumbau oder
der Einbau eines Treppenlifts — zei-
gen, dass auch solche Probleme zu
|6sen sind.

Gemeinschaft leben

Seit 1998 ist die kleine Siedlung be-
wohnt. Anfangs skeptisch bedugt,
wird sie langst von der Nachbar-
schaft als Einheit akzeptiert.

Gemeinschaftsleben findet inner-
halb der Siedlung statt. Jahrlich fei-
ert die gesamte Bewohnerschaft
selbstorganisierte Feste. Die Pflege
der Freiflachen erfolgt gemeinsam
bei ,Grlineinsatzen”, Zudem haben
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Durch die guten
nachbarschaftlichen Beziehungen
gibt es viel gegenseitige Hilfe

und keine Einsamkeit.

sich Nachbarschaftsgruppen ge-
funden, die einen intensiveren Aus-
tausch pflegen.

Das Gemeinschaftshaus steht aus-
schlieBlich den Siedlungsbewoh-
nern zur Verfliigung. Nutzungs-
gebihr, Reinigungsauflagen u.a.
sind geregelt. Mit dem Wandel der
Altersstruktur hat sich auch das Ge-
meinschaftsleben gedandert. In einer
Ecke der Spielwiese wurden Hoch-
beete errichtet. Finf Familien ver-
sorgen sich so mit frischem Gemuse.

Alle Genossenschaftsmitglieder
sind gleichberechtigte und gleich
verantwortliche Miteigentiimer des
gemeinsamen Vermogens.

Die Selbstverwaltung erfordert eh-
renamtliche Mitwirkung genauso
wie Toleranz und einen konstrukti-
ven Umgang mit Konflikten.
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LebensGut Cobstadt

Sozialdkologisches Gemeinschaftsprojekt —
drei Hofe, 12 ha Land und ein Netzwerk

Turbulente Lehrjahre

Eine sehr kleine Gruppe von Stu-
dierenden und Schiilern aus Erfurt
suchten einen Ort, an dem sie einen
nachhaltigen Lebensstil verwirkli-
chen wollten. 2004 griindeten sie
das,LebensGut Cobstadt”.

Die Anfangsjahre waren gepragt
von Turbulenzen und einer hohen
Fluktuation. Es gab keinerlei Auf-
nahmekriterien, es fehlte an Erfah-
rungen und an finanziellen Mitteln.
So entwickelte sich eine sehr hete-
rogene Gemeinschaft, die auf die-
sem steinigen Weg viele wichtige
Dinge gelernt hat.

Heute hat die Gemeinschaft einen
sehr produktiven und stabilen Kern.
Okonomisch und strukturell haben

sich eine klare positive Perspekti-
ve und Kontinuitat entwickelt. Der
Ausbau erfolgt seit 15 Jahren in klei-
nen Schritten weitgehend in Eigen-
leistung, auch um schuldenfrei und
unabhangig von Banken zu sein.

Hofe, Land und Netzwerk

Das LebensGut Cobstadt versteht
sich als ein kleines Netzwerk von
Freunden, Projekten und Wohn-
und Lebensgemeinschaften. In drei
Gehoften, auf ca. 12ha Land und in
einem Landwirtschaftsbetrieb wird
kooperatives bis gemeinschaft-
liches Arbeiten, Leben und Wirt-
schaften umgesetzt.

Die Flachen und Gebaude sind teils
Privateigentum, teils Vereinseigen-
tum - selbstgenutzt oder langfris-
tig verpachtet. Jeder Hof sowie die
Arbeitsbereiche organisieren sich
selbst.

Die Vereinsbelange werden in re-
gelmaligen Treffen besprochen. Es
wird miteinander geplant, gefeiert,
gegessen und etwas unternommen.

Ein Grundkonsens basiert auf dem
Selbstverstandnis von gegenseiti-
ger Wertschatzung und Respekt vor
dem Leben.

KURZ & KNAPP

Projektadresse

LebensGut Cobstadt e.V.
Schulplatz 8

99869 Drei Gleichen

OT Cobstadt

Baujahr/Einzug

2004 ins Leben gerufen, seitdem
schrittweiser Ausbau und Nutzung

Ziele/tragende Idee

Umsetzung einer nachhaltigen,
unabhangigen, solidarischen,
ganzheitlichen und zukunfts-
fahigen Lebens- und Wirtschafts-
weise, gemeinsam lernen und
individuelle Entwicklung unter-
stltzen

Projektcharakter

Sozial6kologisches Netzwerk,
3 kleine Hof-, Wirtschafts-
und Lebensgemeinschaften
in Cobstadt

Rechtsform/Tragermodell

Unterschiedliche Eigentums-
verhdltnisse: 2 Vereine, 1 Landwirt-
schaftsbetrieb und 1 Netzwerk
aus Selbstandigen, Freunden und
guten Nachbarn als Mitgestalter,
fur die 12 ha Land und die Objek-
te bestehen langfristige Pacht-
vertrdge und Rechtssicherheit



Gemeinschaft bedeutet,
gemeinsam lernen, wirtschaften
und sich bei den individuellen
Entwicklungsprozessen
gegenseitig zu stdrken.

Informationen und Kontakt

Thomas Penndorf und

Horst Willi Fricke

Tel. 03620278765
info@lebensgut-cobstaedt.de
www.lebensgut-cobstaedt.de

Projektgrofe

3 Dreiseithofe mit Nebengebau-
den und Wohneinheiten mit
40-90m? davon ca. 50 % gemein-
schaftlich genutzt und 12 ha

Land, ca. 18 Bewohner/Mitgestal-
ter zwischen 1 und 65 Jahren

Gebdude

Gebaude und Hofe, teilweise
denkmalgeschiitzt ca.150-
200 Jahre alt, Energieautarkie
grof3teils umgesetzt

Gemeinschaftsbereiche
Gelande mit Schaugarten, Flachen

fur Selbstversorgung, Werkstatten,

Seminarzentrum, Aufenthaltsrau-
me, Lagerrdaume, Kiichen etc. auf
den 3 Hofen

Lage/Umfeld

Nahe A4: Abfahrt Wandersleben /
Drei Gleichen, Bahnanschluss
Wanderlseben (25 min FuBweg)
oder Neudietendorf, Cobstadt
liegt am Jacobs-Pilgerweg

Konflikte wurden im Laufe der Ent-
wicklung konstruktiver und ehr-
licher angesehen. Dabei haben sich
Elemente der GfK und Mediatoren
bewahrt.

~Arche der Vielfalt”

Das Land entwickelt sich zur Basis
eines regionalen ,Selbstversorger-
netzwerks”.

Auf dem Vereinsgelande wird ge-
meinsam ein Schaugarten fir Kul-
turpflanzenvielfalt und Biodiver-
sitat fur die Menschen der Region
aufgebaut. Die ,Arche der Vielfalt”
aber auch kulturelle und spirituelle
Veranstaltungen, Seminare, Feste,
Kunst und Kultur finden hier Raum
zur Entfaltung.

So entsteht ein kleines Paradies, in
dem die Ressourcen und das Wissen
fiir die nachsten Generationen be-
wahrt werden.

Netzwerk-Okonomie

Als Kern eines Netzwerks betreibt
das LebensGut vielfdltige Projekte,
Arbeits- und Betatigungsfelder, die
in die Region ausstrahlen.

Schwerpunkt ist der naturnahe,
ganzheitliche Landwirtschaftsbe-
trieb. Im Rahmen des experimentel-
len Landbaus entsteht ein zukunfts-
weisendes Agraroko- und Anbau-
system. Eine Baumschule mit einem
,Obstsorten-Genpool”, eine Saat-
gutbank, die ,Krauterinsel-Cob-
stadt’, die Imkerei u.a. erganzen
diesen Ansatz.

Car- und FoodSharing sowie ein
Pool fir Werkzeuge, Maschinen und
landwirtschaftliche Gerate sind Teil
des solidarischen und nachhaltigen
Wirtschaftskonzeptes.

Zudem gibt es Angebote der Natur-
Erlebnispadagogik und Sozialarbeit
mit Kindern und sozial schwachen
Menschen aus der Region. Dartiber-
hinaus entstand eine Pilgerherber-
ge. Eine Scheune wurde zum Semi-
narzentrum ausgebaut.

Fruchtbare Kooperationen

Zu vier weiteren Hofen in Cobstadt,
in denen 6kologisch orientierte Per-
sonen leben, gibt es gute Kontakte.

Durch Projekte wie ,Zukunftsfahi-
ge Dorfer” und ,Region der Vielfalt”
entwickeln sich intensive Koope-
rationen mit den Dorfbewohnern,
Nachbargemeinden, Amtern, Schu-
len u.a.
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Wohnen 55plus Greizer Neustadt

Engagement und Ausdauer eines privaten
Investors ermaoglicht ein Mietwohnprojekt

In Gemeinschaft alt werden

In der Stadt Greiz mit seiner gut er-
haltenen historischen Altstadt leben
viele dltere Menschen. Doch das alt
werden in den eigenen vier Wan-
den kann in einem Altbau mit Trep-
pen, Schwellen und engen Badern
sehr beschwerlich werden. Wohnen
55plus zeigt, wie es besser geht:
barrierefrei, selbstbestimmt und in
Gemeinschaft.

Private Initiative mal anders

Weil den Greizer Immobilienunter-
nehmer Dr. Kl6tzner das Problem
der alter werdenden Gesellschaft
sehr beschaftigte, wurde er 2005
selbst aktiv. Uber Zeitungsannon-
cen lud er zu Infoabenden uber
neue Wohnformen ein. Mit Interes-
sierten wurden raumliche Bedar-
fe, bauliche Standards, Eigentums-
formen und die Gemeinschaftsidee
diskutiert.

Als der engagierte Unternehmer
2008 auf das heute bewohnte denk-
malgeschiitzte Haus stiel3, sollte es
abgerissen werden. Mit viel Engage-
ment und Uberzeugungskraft wur-
de das Objekt gerettet, umgebaut
und saniert. Nur durch die Realisie-
rung von Barrierefreiheit, Balkonen
u.a. Details konnte dieses Projekt
zukunftsfahig werden. Deswegen
wadre das Vorhaben fast an den Auf-
lagen der Denkmalschutzbehérde
gescheitert.

Mitsprache beim Planen

Seit 2005 gab es regelmaBlige Zu-
sammenkuinfte, bei denen die zu-
kiinftigen Mieter von Anfang an in
die Planung einbezogen wurden.
Ihre Wiinsche und Ideen wurden zu-
nachst mit dem Investor und spater
mit dem Architekten besprochen
und groBtenteils berlicksichtigt. Die
Projektbeteiligten der ersten Stun-
den schwarmen noch heute von der
guten Zusammenarbeit.

In dieser Phase suchte die Grup-
pe auch den Kontakt zu ande-
ren Wohnprojekten. Die Thiringer
Wohnprojektetage sowie Besuche
in Dresden und Erfurt waren fir die
Projektinitiative sehr hilfreich.

KURZ & KNAPP

Projektadresse

Wohnen 55plus Greizer Neustadt
Rudolf-Breitscheid-Stral3e 15
07973 Greiz

Baujahr/Einzug

Umbau/ Sanierung 2008-2010
Einzug 2010

Ziele/tragende Idee

Altersgerechte Mietwohnungen
zu moderaten Mietpreisen,
Sicherheit, Privatsphare wahren,
gemeinsame Aktivitaten und
gegenseitige Hilfe

Projektcharakter

Ruhiges Wohnen alterer Men-
schen in angenehmer Haus-
gemeinschaft, Mieter und Ver-
mieter bilden Verein, gemein-
same Unternehmungen,
einmalig in der Stadt Greiz

Rechtsform/Tragermodell

Mietwohnprojekt mit Einzel-
mietvertragen, privater
Investor /Vermieter kooperiert
mit Verein

ProjektgroBBe

1Wohngebaude mit Garten,
10 Ein- und Zwei-Raum-
wohnungen,
Wohnungsgrof3en 40-75m?,
13 Personen 58-89 Jahre



Informationen und Kontakt

Wolfgang Korner
w.koerner-greiz@gmx.de
www.wohnstrategen.de/
wohnprojekte/wohnen-
55plus-greizer-neustadt

Gebaude

Etagenwohnhaus Baujahr 1927,
Einzeldenkmal

Gebaudestandards

Barrierefrei, 1 rollstuhlgerechte WE,
breite Treppe, Aufzug, Balkone,
Keller: 40 m?> Gemeinschaftsraum
mit Kiche und WC, Gemeinschafts-
bad mit Wanne, Waschmaschinen
und Trockenraume

Freiflachen

Garten mit Pavillon, Beete,
10 Stellplatze auf dem Grundstiick

Lage/Umfeld

Randlage Innenstadt Greiz,
100-m-Umbkreis:Vogtlandhalle, Bus,
300-m-Umkreis: Einkauf taglicher
Bedarf, medizinische Versorgung,
Bahnhof/Busbahnhof, Elsterrad-
weg/Full-/Wanderwege

Nachriickerregelung

Nachbelegung muss passen,
6 Monate Vereinsmitgliedschaft

Verein als Ideentrdger

Aus der losen Gruppe von Interes-
sierten bildete sich eine Kerngrup-
pe heraus. Es waren die Menschen,
die sich im Laufe der Zeit kennenge-
lernt hatten und gut verstanden. Sie
grindeten 2008 den Verein Wohnen
55plus Greizer Neustadt. Pro Woh-
nung muss mindestens eine Person
Vereinsmitglied sein.

Gemeinschaft wird gelebt

Der Verein tragt die Gemeinschafts-
idee. Die monatlichen thematisch
gestalteten Mitgliedertreffen sind
gesellige Hohepunkte fiir alle Haus-
bewohner und einige Nachbarn. Je
nach Jahreszeit stehen Reiseberich-
te, Weihnachtsfeier, Diaabend, Grill-
fest, Verkehrsteilnehmerschulung
oder im Sommer ein gemeinsamer
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Unser Selbstverstdndnis:
Ein Geflihl der Sicherheit
zu erzeugen und

zu bewabhren.

Ausflugan.Dieseregelmaligen Tref-
fen werden auch dazu genutzt, um
Alltagsfragen oder Probleme zu be-
sprechen und gemeinsam zu klaren.

Der Gemeinschaftsraum und die
Freiflachen sind fir alle nutzbar -
flir Vereinsaktivitaten, spontane
Geselligkeit aber auch fir private
Feiern. Die Reinigung wurde mitt-
lerweile an einen Hausmeister ab-
gegeben. Im Garten wird nur noch
ein Hochbeet mit Krautern selbst
gepflegt. Die Aktivitaten des Vereins
haben sich Uber die Jahre dem zu-
nehmenden Alter angepasst.

Gern 6ffnet Wohnen 55plus die Ti-
ren fir Interessierte am Tag des
offenen Denkmals. Die Bewohne-
rinnen und Bewohner pflegen sehr
gute Beziehungen zum benachbar-
ten Kindergarten.
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Lebensgemeinschaft auf

Schloss Tonndorf
Sozial und dkologisch verantwortbar leben

Ein Schloss wird wachgekiisst

Nach ,Entdeckung” des leer stehen-
den Schlosses scheiterte die Griin-
dung einer Lebensgemeinschaft zu-
nachst daran, dass kein Kauf zustan-
de kam.

Die fachliche Unterstiitzung eines
Architekten fuhrte im 2. Anlauf zur
Neubildung der Griindungsgruppe
und zu erfolgreichen Neuverhand-
lungen mit dem Vorbesitzer. Der
Vorvertrag (Kaufangebot mit Auf-
lassungsvormerkung) und eine An-
zahlung sicherten der Gruppe fir
einige Monate das Vorkaufsrecht.

Diese Zeit nutzte die Gruppe fur die
Griindung und Eintragung der Ge-
nossenschaft, fir die Aufstellung
des Finanzierungskonzeptes und
die Aufnahme weiterer Mitglie-
der. Das notige Eigenkapital wur-
de durch die Genossenschaftsantei-

le, ein Birgschaftsdarlehen sowie
Leih- und Schenk-Gemeinschaften
bei der GLS Bank aufgebracht.

Und los ging's!

Ziel der Gemeinschaft ist die Sanie-
rung und Unterhaltung des Bau-
denkmals Schloss Tonndorf sowie
der dazu gehorigen Freirdume fir
den Aufbau einer Wohn-, Arbeits-
und Lebensgemeinschaft.

Als nach dem Kauf 2005 die ersten
Bewohnerinnen und Bewohner ein-
zogen, begannen sie sogleich eh-
renamtlich und in Eigenleistung
mit Renovierungsarbeiten und der
Instandsetzung der Haustechnik.
Stetig zogen weitere Frauen, Man-
ner und Kinder ein.

Fiir Bau- und Sanierungsarbeiten
wurden Handwerker angestellt.
Neben Wohn- und Nutzbereichen

KURZ & KNAPP

Projektadresse

Lebensgemeinschaft auf
Schloss TonndorfeG
Das Schloss 156

99438 Tonndorf

Baujahr/Einzug
Fortwahrende Sanierung seit 2005

Ziele/tragende Idee

Selbstverantwortung, Selbsthilfe,
Selbstverwaltung und -versor-
gung, Entwicklung des Einzelnen
und der Gemeinschaft, genera-
tionsuibergreifendes Wohnmodell
in Wahlfamilien, sozial und 6kolo-
gisch verantwortbare Wohn- und
Arbeitsbedingungen im Einklang
mit Natur und Erde

Projektcharakter

Enge Verflechtung von Wohnen
und Arbeiten als Lebensgemein-
schaft, Wiederbelebung eines
Denkmal-Ensembles mit 6ffent-
licher Ausstrahlung, Vernetzung
im deutschen und internationalen
Okodorf-Netzwerk

Rechtsform/Tragermodell

Eingetragene Genossenschaft
(e G), Land und Gebaude
Gemeinschaftseigentum,
GemeinnUtzige Aktivitaten:
Fir Schloss Tonndorf e.V.



Informationen und Kontakt

Tel. 036450|44054
buchhaltung@schloss-tonndorf.de
Thomas Meier

Tel. 0364 50| 44057
atelierintervention@yahoo.de
www.schloss-tonndorf.de

Projektgrof3e

9 Gebaude mit 13 Wohneinheiten
mit 18-110 m?, davon einige
Wohngemeinschaften,

65 Personen o-71Jahre,

davon 30 unter 18 Jahren,

ca.15ha Land und 21 Arbeitsplatze

Gebadude

Schloss mit 8oo-jahriger Geschich-
te, Wohn- und Nebengebaude aus
dem 18., 19. und 20. Jahrhundert

Gebadudestandards

Von bescheiden renoviert

bis komplett sanierte Altbau-
substanz, offentliche Raume
meist barrierefrei, Trockentoilet-
ten, Pflanzenklaranlagen, Holz-
heizung, Photovoltaik

Gemeinschaftsbereiche

Esszimmer, Café, Yoga-Raum,
Sauna, Schlosshofe, Weinberg,
Festwiese, Obstwiesen, Garten,
Naturteich

Lage/Umfeld

ca. 1km vom Ort Tonndorf ent-
fernt, OPNV-Anschluss im Nach-
barort, eigener Car-Sharing-Verein

wurde schrittweise auch der Auf3en-
bereich nachhaltig gestaltet und
genutzt: Jungbdaume und Strau-
cher gepflanzt, ein Gemisegar-
ten zur Selbstversorgung angelegt
und Landwirtschaft betrieben. Aber
auch offentliche Feste, wie der Ad-
ventsmarkt, etablierten sich.

Mehr als ein Wohnmodell

Mit dem generationsiibergreifen-
den Wohnmodell in Wahlfamilien
und der wachsenden Anzahl von
Arbeitsstatten, Dienstleistungs- und
Handwerksbetrieben schafft die
Genossenschaft sozial und okolo-
gisch verantwortbare Wohn- und
Arbeitsbedingungen in vielfdltigen
Bereichen.

Dazu gehoren der Aus- und Neu-
bau von Wohn- und Werkstatten,
okologischer Garten- und Feldbau,
Imkerei, Kuhhaltung und Milchku-
che, Cateringkliche mit Café aber
auch die Streuobstwiesenbewirt-
schaftung, die nachhaltige Wald-
nutzung, Workcamps, Seminaran-
gebote u.a.

Gemeinwohlorientierte Projekte
zur Férderung von Naturschutz und
Denkmalpflege aber auch Bildungs-
angebote werden vom gemeinnut-
zigen Fur Schloss Tonndorf e.V. um-
gesetzt.

Wertschatzung der anderen

Gemeinschaft wird gelebt in der
gegenseitigen Unterstitzung im
Alltag, im gemeinsamen Aufwach-
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Generationentibergreifendes
Zusammenleben in einer
kooperativen, gemeinschafts-
orientierten Nachbarschatft.

sen der Kinder und im Erlernen des
Umgangs mit Konflikten. Beim tag-
lichen Mittagessen, gemeinsamen
Arbeiten und Feiern, beim Ringen
um Entscheidungen oder Visionie-
ren der nachsten Entwicklungs-
schritte wird das Miteinander mit
Leben erfiillt.

Die Idee strahlt aus

Offentliche Angebote wie die Fes-
te und Seminare, Café, Betriebe und
Waldkindergarten werden auch von
Menschen aus dem Dorf, der Re-
gion und daruber hinaus genutzt.
So werden Impulse fiir die Entwick-
lung nachhaltiger, kooperativer Le-
bensorte vermittelt.

2018 griindeten Menschen der Ge-
meinschaft mit Bewohnern der
Nachbardorfer das ,Talvolk”. Sie in-
itiieren Projekte flr eine nachhalti-
ge Entwicklung des umliegenden
Tales.
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Gemeinschaftliches Wohnen
Siebleber Strafle /Wall in Gotha

Seniorenwohnprojekt mittendrin am Park

Seniorenbeirat geht voran

Es war die Vorsitzende des Senio-
renbeirates der Stadt Gotha, die auf
ihren Weiterbildungsfahrten ge-
meinschaftliche Seniorenwohnpro-
jekte kennenlernte. So etwas sollte
es in Gotha auch geben!

Von der Idee waren nicht nur der
Oberbiirgermeister und die Bauge-
sellschaft, das kommunale Woh-
nungsunternehmen, begeistert.
Auch der Stadtrat lieB3 sich Gberzeu-
gen. Damit war der Weg frei, um das
Projekt in Kooperation mit der Bau-
gesellschaft auf den Weg zu brin-
gen. Es fehlte nur noch ein geeigne-
tes Objekt.

"mliiimminmﬁul'lll_lH; u]'
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Eine Brache wird belebt

Die riihrige Seniorenbeauftragte
ging selbst auf die Suche und wur-
de auf eine innenstadtnahe Bra-
che aufmerksam. Auf dem Gelan-
de waren eine ehemalige Druckerei
und historische Wohnhauser im Ver-
fall begriffen.

Diese Liegenschaft war die Chance
fur das Wohnprojekt. Und die Stadt
hatte Mut.

Von der Idee zum Projekt

2006 ging die Gruppe damit in die
Offentlichkeit, um gemeinschaft-
liche Wohnformen bekannter zu
machen. Von Anfang an unterstitz-
te der Oberbiirgermeister der Stadt
Gotha das Vorhaben. Auf o6ffent-
lichen Veranstaltungen wurden In-
teressenten gewonnen. Die Gruppe
konnte sich in der Volkshochschule
treffen und die stadtischen Medien
nutzen.

Die engagierten Seniorinnen und
Senioren holten sich Anregungen
aus ganz Deutschland und tausch-
ten Erfahrungen u.a. mit Wohnpro-
jekten in Bremen und Niirnberg aus.

Schritt fur Schritt entstand die eige-
ne Idee fiir das erste Seniorenwohn-
projekt in Gotha.

Kooperation von Anfang an

In allen Phasen der Planung und
Umsetzung wurde die Projektgrup-
pe beteiligt. Die zuklinftigen Mie-
ter formulierten ihre Vorstellungen
u.a. zu Grol3e, Standard und Aus-
stattung der Wohnungen, der Ge-
meinschaftsraume und Freiflachen.
Bei regelmafBigen Treffen mit den
Architekten wurden die Bauplane
diskutiert und abgestimmt. Ende
2012 wurden der Neubau und das
sanierte denkmalgeschiitzte Wohn-
haus bezogen.

KURZ & KNAPP

Projektadresse

Verein fuir gemeinschaftliches
Wohnen e.V.

Siebleber Stral3e 26

99867 Gotha

Baujahr/Einzug

Sanierung/Neubau 2006-2012
Einzug 2012

Ziele/tragende Idee

Gemeinschaftlich orientiertes
Wohnen im Alter, in altersgerech-
ten abgeschlossenen Wohnungen
mit Gemeinschaftsbereichen, ge-
meinsame Aktivitaten und gegen-
seitige Unterstiitzung im Alltag

Rechtsform/Tragermodell

Mietwohnprojekt mit Einzel-
mietvertragen, Kooperation
Baugesellschaft Gotha mbH und
Verein flr gemeinschaftliches
Wohnen Gotha e.V.

Projektgro3e

2 Wohngebaude mit Gartenhof,
15 Ein- bis Drei-Raumwohnungen
mit WohnungsgréBen 40-66 m?,
19 Personen 70-85 Jahre

Gebdude

1 Neubau mit 12 Wohnungen,
1 sanierter Altbau mit 3 Wohnun-
gen und Gemeinschaftsraumen



Je realistischer

die Planung,

desto konfliktfreier
das Wohnen.

Informationen und Kontakt

Waltraud Cott (Vereinsvorsitzende)
Tel. 03621|851075
waltraud.cott@gmail.com
www.wohnstrategen.de/
wohnprojekte/gemeinschaftliches-

wohnen-siebleberstrassewall-gotha

Gebaudestandards

Neubau: barrierefrei, Laubengang-
erschlieBung, Aufzug bis zum Keller
Alt- und Neubau: moderne Innen-
ausstattung, Balkon/Terrasse,
hoher energetischer Standard,
Gemeinschaftsbereiche:
Gemeinschaftsraum 32 m?/20 Pers.
mit Kiiche, WC und kleinem Biiro

Freiflachen

700 m*> Gemeinschaftsgarten mit
Pflasterflaichen und Sitzbereichen,
Rasen-und Pflanzbereiche

Lage/Umfeld

Teil der August-Kohler-Wohn-
anlage, Innenstadt, Kulturhaus,
Bibliothek in 2-5 min fuBlaufig
erreichbar,

medizinische Versorgung und
Bushaltestelle 5 min FuBweg,
Einkauf 10 min FuBweg,

direkte Anbindung an Schlosspark
mit Orangerie und Museen

Nachriickerregelung

Mietergemeinschaft hat 3 Monate
Zeit, um Nachmieter auszuwahlen

Regeln der Gemeinschaft

Wer in das Projekt einzieht, wird
Mitglied im Verein, der eine eigene
Satzung hat.

In der Kooperationsvereinbarung
ist das Verhaltnis zwischen Verein
und Baugesellschaft geregelt. Dazu
gehodren u.a. die Umlage der Mie-
te fur die Gemeinschaftsraume, die
Gestaltung und Pflege der Freifla-
chen und die Nachmieterregelung.

Freude und Hilfe im Alltag

Fur die Mietergemeinschaft hat sich
ihr Traum vom Leben im Alter er-
fullt: Selbstbestimmt in guter Ge-
meinschaft. Alle wohnen gern in
diesem frohlichen Haus. Wer Ge-
burtstag hat bekommt ein Stand-
chen gesungen. Wenn man sich
austauschen mochte oder Hilfe
braucht, ist jemand da. Alle ach-
ten (auf)einander.

Die gemeinschaftlichen Aktivita-
ten sind vielfaltig. Sie reichen vom
wochtentlichen Hofdienst mit der
Gartenpflege Uber die monatlichen
Vereinstreffen bis zur Organisation
von Festen und Ausfliigen. Hier
Ubernimmt der Vereinsvorstand die
Federflihrung.

Durch die glinstige Lage ist es fur
die Bewohnerinnen und Bewohner
sehr bequem, Veranstaltungen im
Kulturhaus und in der Stadtbiblio-
thek zu besuchen oder im Park spa-
zieren zu gehen.

Unstimmigkeiten gibt es sehr sel-
ten. Sie werden bei den Vereinstref-
fen offen angesprochen und ge-
meinsam gelost.
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Wohnopolis

Solidarisches Hausprojekt in Erfurt —
Wohngemeinschaft und Veranstaltungsort

WG sucht Immobilie

Hausverkauf, Druck auf die Mieter
und die Aussicht auf nicht bezahl-
bare Mieten nach der Sanierung
bedeuteten das Aus fiir Wohnge-
meinschaften in einem Erfurter
Mietshaus. Es folgte eine erfolglose
Suche nach bezahlbaren und aus-
reichend grof3en Wohnungen.

Einige der Betroffenen begannen,
gemeinsam Uber alternative Losun-
gen zu reden. So entstand der Plan,
ein Haus im Rahmen des Miets-
hauser Syndikats zu kaufen. Mit die-
sem Rechtsmodell im Hinterkopf,
beteiligte sich die Gruppe an einem
Bieterverfahren der kommunalen
Wohnungsgesellschaft KOWO. Sie
war erfolgreich und bekam den Zu-
schlag als Hochstbietende.

Spekulation verhindert

Das Haus ist nicht im Privatbesitz.
Als selbstverwaltetes Projekt ist es
Teil des bundesweiten Mietshauser
Syndikats.

Das bedeutet: Gemeineigentum
an Haus und Grund, bezahlbarer
Wohnraum fir Menschen mit we-
nig Geld, Raum fir Gruppen und
politische Initiativen und das alles
in Selbstorganisation.

Trager des Hausprojektes ist eine
Projekt GmbH, die Eigentimerin
des Hauses und damit auch Vermie-
terin ist. Die wohnopolis GmbH hat
zwei Gesellschafter:

1. Der wohnopoly e.V.: In ihm sind
alle Menschen organisiert, die im
Haus wohnen sowie der Verein, der
den offentlichen Bereich gemie-
tet hat. Samtliche Entscheidungen
Uber Ausbau und Umbau, Kosten
und Finanzierung oder den Einzug
neuer Mieterinnen und Mieter trifft
der Verein.

2. Das Mietshduser Syndikat: Seine
Mitsprache beschrankt sich auf das
Vetorecht gegen einen Weiterver-
kauf der Immobilie und ist damit
Garant fir den dauerhaften Markt-
entzug des Hauses. Darliber hinaus
leistet das Syndikat Starthilfe und
berdt in den Bereichen Selbstorga-
nisation, Planung und Finanzierung.

KURZ & KNAPP

Projektadresse

wohnopolis GmbH
Lassallestral3e 50
99086 Erfurt

Baujahr/Einzug

Umbau/ Sanierung 2011-2013
Einzug 2013

Ziele/tragende Idee

Selbstbestimmtes und solidari-
sches Wohnen - das Zusammen-
leben wird durch die Bedirfnisse
der Einzelnen und durch das
Prinzip einer sozial vertraglichen
Vermietung bestimmt

Projektcharakter

Wohngemeinschaft (WG) und
offentlicher Bereich in einem Haus

Rechtsform/Tragermodell

Mietshduser Syndikat:

Hausverein wohnopoly e.V. und
Eigentlimerin wohnopolis GmbH
(Die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner sind zugleich Mieter, Vermieter
und Vertreter der GmbH)

Projektgro3e

1 Mehrfamilienwohnhaus

mit 13 WG-Zimmern 8-30 m?

in 3 Wohnungen,

14 Personen 1-48 Jahre,
Gastezimmer, 6ffentlicher Bereich
[Ls0] im Erdgeschoss (68 m?)
vermietet an s.P.u.K.e.V.



Informationen und Kontakt

mail@wohnopolis.de
www.wohnopolis.de

Gebaude

Baujahr 1905, ArbeiterschlieBfach”
viergeschossig und Dachgeschoss

Gebaudestandards

Teilsaniert, einfacher Ausbau-
standard, Gasbrennwertheizung,
jede Wohnetage mit Balkon,
zugehoriger Hof

Gemeinschaftsbereiche

Wohnzimmer, Arbeitsraum,
Gastezimmer, 2 Kiichen, Bad/WC,
Keller, Dachboden, Hof/Garten

Lage/Umfeld

15min FuBweg in die Innenstadt,
500-m-Umkreis: Park, o6ffentlicher
Spielplatz, mehrere Supermarkte,
sehr gute Anbindung an OPNV,
schlechte Parkplatzsituation

Nachriickeregelung
wird vom Plenum entschieden

Kraftakt Sanierung

Nach dem Kauf des Hauses stand
eine grundlegende Sanierung an.
Fir die Finanzierung nahm die
wohnopolis GmbH zwei Bankkredi-
te und zahlreiche Direktkredite auf.

Mit Unterstlitzung eines Architek-
ten wurden die BaumalBnahmen
diskutiert und beschlossen. Ziel:
Eine langfristige sinnvolle Nutzung
des Hauses mit Raum fir Veran-
derungen im Rahmen der zur Ver-
filgung stehenden Mittel. Planen,
Eigenleistungen, Gewerke koordi-
nieren — die einjahrige Bauzeit wur-
de zur Herausforderung fiir die vol-
lig unerfahrenen ,Hauslebauer”.

Wohnprojekt im Hausprojekt

Die Singles, Paare und Familien le-
ben als Wohngemeinschaft organi-
siert in privaten Zimmern und ge-
meinschaftlich genutzten Raumen
uber drei Etagen.
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Die meisten Erwartungen,
die enttduscht wurden,
waren die von skeptischen
Familienangehérigen ...

Zu den gemeinsamen Aktivitdaten
des Wohnprojektes gehoren ein
Wochenendausflug, das Hausfest,
die Einkdufe, gemeinsame Essen
und Baueinsatze. Nahe und Ruick-
zug, gegenseitige Hilfe aber auch
mal Reibereien gibt es, wie in jedem
anderen Projekt auch.

Wohnopolis wollte nie ein reines
Wohnprojekt werden. Der 6ffent-
liche Bereich im Erdgeschoss [L50]
wird derzeit an einen Verein fir soli-
darische Politik und unkommerziel-
le Kultur vermietet. Hier finden Ver-
anstaltungen statt, mit denen das
Hausprojekt in die Stadt und dari-
ber hinaus ausstrahlt.

Teilhabe und Verantwortung

Wohnopolis schatzt das Prinzip des
selbstverwalteten Gemeinschafts-
eigentums sehr. Die laufenden Auf-
gaben und anstehende Themen
werden ein- bis zweimal monatlich
im Plenum besprochen.
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Wohnprojekt Mohra

Buddhistische Werte leben im privaten

und gemeinschaftlichen Wohnen

Die Welt im Dorf

Unweit vom Dharmazentrum Mo&h-
ra entfernt entfaltet sich am Orts-
rand des Dorfes ein neues Wohnge-
biet fir Menschen, die eine spirituell
ausgerichtete Form des Zusammen-
lebens entwickeln und umsetzen.

Zu den tragenden Ideen des Wohn-
projektes gehdren das Zusammen-
wohnen mehrerer Generationen
mit spiritueller Ausrichtung, ge-
meinsam buddhistische Werte zu
leben, sich auszutauschen und im
Alltag zu unterstltzen, gemeinsam
zu lernen und sich zu ergdnzen.
Man kann hier eine Wohnung allein,
als Paar, als Familie oder als Wohn-
gemeinschaft bewohnen - dauer-
haft oder temporar.

Die Rolle der Stiftung

Seit ihrer Griindung ist die Karmapa-
Stiftung Mohra im generationen-
Ubergreifenden Wohnprojekt M6h-
ra tatig und hat in den vergangenen

Jahren Strukturen geschaffen, die
dauerhaft spirituelles Zusammen-
leben und eine Kultur des Miteinan-
ders ermdglichen. Das bedeutet:

» Raum zur Entfaltung der eigenen
Qualitaten unabhangig von Alter
und Herkunft,

» Freude in den Lebensmittelpunkt
ricken,

» Kinder und Jugendliche begleiten,
die Welt zu entdecken und zu ge-
stalten,

» Menschen im Alter und beim Ster-
ben zu begleiten,

» Geben und Nehmen fordern,

» Menschen die Erfahrung zu er-
moglichen, ihr Potential zu erken-
nen und zu entfalten.

Begegnung durch Raume

Dem Architekten Dr. Oskar Laser ist
es gelungen, den Geist dieses Or-
tes raumlich erlebbar zu machen.

KURZ & KNAPP

Projektadresse

Wohnprojekt Mohra
GmbH & Co KG und
Karmapa Stiftung Mohra
Hofmannshohe 1

36433 Moorgrund-Mohra

Baujahr/Einzug

Baubeginn 2011, Erstbezug 2013,
(vorlaufige) Fertigstellung 2018

Ziele/tragende Idee

Schaffen von Begegnungsrdaumen
fir Menschen in allen Lebens-
phasen, wenn Unterstiitzung und
Gemeinschaft gebraucht werden

Projektcharakter

Mehrgenerationenwohnen auf
Grundlage gemeinsamer Werte,
Raume zur Begleitung Sterbender,
Architektur fordert Begegnung

Rechtsform/Tragermodell

Mischform aus Einzeleigentum
(selbst bewohnt/vermietet) und
Stiftungseigentum, teilw. Erbpacht

Projektgro3e

7 Hauser mit 26 Wohneinheiten
und Gastewohnung,
WohnungsgroBen 30-70 m?,
teilw. temporar vermietet

21 Personen o-72 Jahre,
Stiftungs- und Gastehaus



Informationen und Kontakt

Beate GObel und

Lama Yeshe Sangmo

Tel. 036 95|8509898
wohnprojekt-moehra@gmx.de
www.wohnprojekt-moehra.de

Gebaude/Standards

Neubau als Niedrigenergiehduser,
teilw. barrierefrei/rollstuhlgerecht
Balkone/Terassen/Laubengange,
Solarenergienutzung,

geringe Bodenversiegelung,
Regenwasserversickerung

Gemeinschaftsbereiche

Versammlungsraum im Stiftungs-
und Gastehaus: Treffen der Be-
wohner, Meditation, Feiern, Aus-
tausch, gemeinsames Kochen,
Seminare im Gesundheitsbereich,
Korperarbeit und Kunst

Lage/Umfeld

ruhige, verkehrsberuhigte
Wohnlage am Ortsrand mit
Weitblick in die Thiiringer Rhon,
Grundversorgung im Dorf
fuBlaufig

Nachriickerregelung

Vorkaufsrecht der Karmapa-
Stiftung Mohra, bei Vermietung:
Gemeinschaftsordnung

der Stiftung

Im Herzen des Wohnprojektes wur-
de das Stiftungs- und Gastehaus er-
richtet. Der Meditations- und Ver-
sammlungsraum kann von allen
Bewohnerinnen und Bewohnern
genutzt werden. Zu gemeinsamen
Aktivitaiten und Angeboten, wie
Qi Gong und Meditation, kommen
auch Gaste und Nachbarn hinzu.

Das Haus beherbergt zudem Wohn-
und Betreuungseinheiten, die den
Standards zur Pflege Hilfebeddrf-
tiger und Sterbender entsprechen.
Die Begleitung erfolgt in Koopera-
tion mit dem ambulanten Palliativ-
und Hospitzidienst.

Gemeinsam leben!

An diesem Ort kann Gemeinschaft
gelebt werden. Er bietet differen-
zierte Wohnformen fiir unterschied-
liche Anforderungen und schafft
Raum fiir Kommunikation und zum
Arbeiten. Menschen aller Genera-
tionen sind hier gut aufgehoben.
Alter, Krankheit und Sterben geho-
ren in Mohra ganz selbstverstand-
lich dazu.

Bei regelmaBigen Treffen bespre-
chen und entscheiden die Mitglie-
der alle anstehenden Fragen. Die
Satzung der Karmapa Stiftung bil-
det - als Herz - die beste Grund-
lage dafr.

Im Umgang mit Konflikten wird da-
rauf geachtet, Gesprachsraum zu
bieten, sich in der Technik des Zu-
horens zu tGben und Konfliktsitua-
tionen Zeit und Raum zu geben.
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Wir méchten mit dem Projekt
einen offenen Ort schaffen,

einen Ort, wohin alle

kommen konnen, an dem allen

geholfen werden kann.

Austausch und Kooperation

Gemeinsam mit dem Dharma-
zentrum steht das Wohnprojekt
Mohra in regem Austausch nach in-
nen und auBlen. Zahlreiche Aktivi-
taten bereichern auch den Ort und
die Region. Diese werden unter-
stlitzt durch gute Kooperationen zu
lokalen Netzwerken.

Zum Dorf bestehen sehr gute Be-
ziehungen. Mit der Kinder- und
Jugendarbeit wird auch der gene-
rationentibergreifende Ansatz des
Wohnprojektes unterstitzt und
gefordert. Es gibt bereits Zuzug
von jungen Menschen, die hier eine
Ausbildung machen.

Ausdruck des gemeinschaftlichen
Lebens sind auch die Begegnun-
gen und Hilfen im Alltag, Einkaufs-
gemeinschaften und gemeinsame
Feste.
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Baumhaus Weimar

Hausprojekt im Mietshauser Syndikat —
selbstverwaltet, solidarisch, inklusiv

Wie wollen wir wohnen?

Mit dieser Frage beschaftigte sich
eine Biirgerinitiative, angestof3en
durch die Transition-town-Bewe-
gung ,Weimar im Wandel”. Daraus
entstanden 2013 erste Projektideen
zum alten Klinikgelande in Weimar.

Eine kleine Gruppe von handlungs-
bereiten Interessierten, die sich bei
Ideenworkshops kennengelernt
hatten, einigte sich auf die Ziele
und die Rechtsform des Mietshau-
ser Syndikats. Als das Klinikprojekt
ins Stocken geriet, hielt diese Kern-
gruppe nach einem alternativen
Objekt Ausschau. Uber den Wohn-
Strategen e.V. kam der Hinweis
auf den Verkauf eines ehemaligen
Gartnereigelandes am Stadtrand.

Es folgten die Griindungen des
Baumhaus e.V. als Hausverein und
der Baumhaus Projekt GmbH. Bei-
des Voraussetzungen fiir das Eigen-
tums- und Finanzierungsmodell des
Mietshauser Syndikats. Nachdem
Ende 2014 der Kauf des Geldandes
perfekt war, wurde sofort mit Pla-
nung und Umbau begonnen.

Das war gewagt, denn zu dieser
Zeit lief noch das Aufnahmeverfah-
ren im Mietshduser Syndikat. Doch
im Oktober 2015 beschloss die Mit-
gliederversammlung Mietshauser
Syndikat in Freiburg die Beteiligung
am Baumhaus-Projekt.

Nach einer kraftzehrenden Bauzeit
mit umfangreichen Eigenleistungen
zogen von April bis September 2016
alle Mieter ein.

KURZ & KNAPP

Projektadresse

Baumhaus Weimar e. V.
Baumschulenweg 4d
99425 Weimar

Baujahr/Einzug

Umbau/ Sanierung 2015-2016
Einzug 2016

Ziele/tragende Idee

Entprivatisierung von Wohnraum,
Mietwohnraum mit stabil niedri-
ger Miete erschaffen und erhalten,
basisdemokratisch selbst verwal-
tet, Konsensprinzip, solidarisch,
inklusiv, nachhaltige Flachen

und Ressourcennutzung, Wissen
weitergeben

Projektcharakter

Optionsmodell zur gesellschaft-
lichen Tendenz individualisierten
Wohnens mit 3 Generationen

Rechtsform /Tragermodell

GmbH (Projekt im Mietshauser
Syndikat)

Projektgro3e

1 Gebaude mit 8 Wohneinheiten

mit WohnungsgréBen 48-110 m?,
21 Personen 0-63 Jahre,

davon 7 unter 18 Jahre,

1 temporar vermietete Wohnung,
2 Nebengebaude 100 m*/280 m?



Wohnraum und Ressourcen teilen,
ohne auf familiéiren
Rlickzug zu verzichten.

Informationen und Kontakt

Andreas Ebert

Tel. 0157|78795045

Torsten Haag

Tel. 017620131098
baumhausweimar@posteo.de
baumhausweimar.com

Gebadude

Ehemaliges Werkstattgebdude
einer Gartnerei, Baujahr 1982,
kompletter Umbau/Sanierung

Gebaudestandards

Barrierearm, 1 WE rollstuhlgerecht,
Niedrigenergiehausstandard,
Gemeinschaftsbereiche:
barrierearme Freiflachen,

Wiese /Garten mit Hochbeeten,
Werkstatten, Waschkiiche,
Dusche, Sptile, Klichenequipment,
Terrasse, Gemeinschafts- und
Veranstaltungsraum in Planung

Lage/Umfeld

Stadtrandlage, 25 Gehminuten
von historischer Altstadt entfernt,
Versorgung ful3laufig erreichbar

Nachriickerregelung

Gemeinsame Konsens-
entscheidung

Mietshauser Syndikat

Ein Projekt im Mietshauser Syndikat
bedeutet entprivatisiertes Gemein-
schaftseigentum: Wiederverkauf,
Anderung an den Rechtsformen
und Bereicherung am Projekt sind
ausgeschlossen. Der Baumhaus e.V.
(Hausverein) und das Mietshauser
Syndikat sind die Gesellschafter der
Baumhaus-Projekt GmbH (Haus-
besitz). Damit sind die Bewohne-
rinnen und Bewohner gleichzeitig
Mieter und Vermieter — autonom
und unabhangig.

Solidarisches Miteinander

Diese Rechts- und Eigentumsform
bildet das stabile Fundament fur
die Umsetzung der Ziele des Baum-
haus Weimar. Tragendes Element ist
die solidarische Grundhaltung bei
Entscheidungen nach innen und
nach auf3en.

Die Bewohner des Mehrgeneratio-
nenprojektes ibernehmen Verant-
wortung fir ihr Sein und Werden in
allen generativen Phasen. Inklusives
Wohnen ist Bestandteil dieser Phi-
losophie. Ein Bewohner ist auf den
Rollstuhl angewiesen.

Drei Generationen umspannt die
derzeitige Bewohnerschaft in sehr
unterschiedlichen Lebensphasen.
Die Qualitat der Beziehungen zwi-
schen den Bewohnerinnen und Be-
wohnern ist teilweise freundschaft-
lich und reicht Giber ,gute Nachbar-
schaft” weit hinaus. Entscheidun-
gen werden im Konsens getroffen.

Einfach unverwechselbar

Von Beginn an wurde mit viel Eigen-
initiative geplant, umgesetzt und
gestaltet. Ergebnis ist die gelunge-
ne Umnutzung des Werkstattkom-
plexes der ehemaligen Gartnerei zu
einem Wohngebaude mit Galerie-
und Etagenwohnungen.

Das Prinzip, bauliche Eingriffe mog-
lichst gering zu halten, fiihrte zu ori-
ginellen Lésungen: Die extremen
Raumhohen wurden fir Galerien
genutzt, aus den Toroffnungen ent-
standen grof3e Fenster. Durch die
Ebenerdigkeit wurden auch barrie-
rearme Lésungen moglich.

Viel Raum fiir Gemeinschaft

Ausdruck des gemeinschaftlichen
Lebens sind die wéchentlichen Pro-
jekttreffen, die Gestaltung und Nut-
zung der Freirdume, solidarisches
Alltagstun sowie jahreszeitliche
Hausfeste. Die Hochbeete dienen
zur partiellen Selbstversorgung.

Ein Gemeinschafts- und Veranstal-
tungsraum und Werkstatten sind in
Planung. Hier soll zukiinftig getagt,
beraten, informiert, gewerkelt und
gefeiert werden - miteinander und
mit Gasten von aul3en.

Baumhaus Weimar gibt Wissen und
Erfahrungen weiter und berat inte-
ressierte Gruppen zum Prinzip des
Mietshauser Syndikats.
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Wohnprojekt Ro70 eG

Im einstigen Weimarer Krankenhaus wohnen
200 Menschen in 9 Hausgemeinschaften

Klinik im Dornroschenschlaf

15 Jahre stand das ehemalige Kran-
kenhaus leer, bevor es als Poten-
tial fir ein Gemeinschaftswohnpro-
jekt entdeckt wurde. Die anfanglich
kleine Kerngruppe gewann schnell
zahlreiche Mitstreiterinnen und Mit-
streiter. Zunachst als Verein organi-
siert, wurde bald eine Genossen-
schaft gegriindet. Auf dieser Basis
entstand ein Konzept, das die Stadt
Weimar in einem Vergabeverfahren
Uberzeugte. Unverzichtbar war da-
bei die Unterstiitzung durch profes-
sionelle Projektpartner.

Die grof3e Chance genutzt

Die Ro7o schloss 2015 einen Anhand-
gabevertrag mit dem Voreigenti-
mer. Damit bekam die Genossen-
schaft ein Jahr Zeit, das Vorhaben
zu konkretisieren. Im standigen
Austausch mit den Projektpartnern
arbeiteten die Genossinnen und Ge-
nossen an den geforderten Grund-
lagen: Eine genehmigungsfahige
Bauplanung, feste Kreditzusagen
und den Nachweis an Eigenkapi-
tal, durch eine 66%-ige Belegung.
Mit jeder Reservierung war die Mit-
gliedschaft in der Ro70 eG und die
Einlage eines Genossenschaftsan-
teils verbunden.

Damit konnte die Genossenschaft
alle Auflagen erfiillen und 2016 das
Objekt kaufen.

Bauherrenlust und -frust

Das Sommerfest 2016 markierte als
offentliches Ereignis die Schnittlinie
zwischen Planung und Baubeginn.
Wie haufig bei Altbausanierungen
blieben Uberraschungen aufgrund
versteckter Mangel nicht aus. Trotz
kalkulierter Reserven erhohten sich
die Kosten um mehr als 15%. Zur
Nachfinanzierung wurden freiwil-
lige Genossenschaftsanteile und
verzinste Nachrangdarlehen einge-
worben. Mit einem Jahr Bauverzug
zogen im April 2019 die ersten Be-
wohnerinnen und Bewohner ein.

Engagement und viel Arbeit

Nur durch das enorme ehrenamt-
liche Engagement der Gemein-
schaft wurde der Erfolg des Projek-
tes moglich.

Organisation und Selbstverwaltung
sind in der Satzung der Genossen-
schaft geregelt. Vorstand und Auf-
sichtsrat erfullen die Bauherrenrolle.
Wesentliches wird in monatlichen
Mitgliederversammlungen gemein-
sam erortert.

KURZ & KNAPP

Projektadresse

Wohnprojekt Royo eG
Eduard-Rosenthal-Stral3e 70
99425 Weimar

Post: Postfach 25 48

99406 Weimar

Baujahr/Einzug

Umbau/ Sanierung seit 2016
Einzug ab 2019

Ziele/tragende Idee

»,Gemeinsam zuhause”:
Gegenseitige Wertschadtzung
und Unterstltzung, individuell
wohnen — gemeinsam leben

Projektcharakter

Generationentibergreifend,
inklusiv, fir Menschen mit unter-
schiedlichen Wohnbeduirfnissen,
dauerhaft bezahlbar ohne Ge-
winnorientierung, demokratische
Selbstverwaltung

Rechtsform /Tragermodell

Genossenschaft, Gemeinschafts-
eigentum, Nutzungsvertrage
mit Nutzungsentgelt (analog
Mietverhaltnis)

Projektgro3e

ca. 2,2 ha Grundflache,

3 Wohngebaude, 1 Nebengebau-
de, 77 Wohneinheiten (41-150 m?)
flr ca. 200 Personen (0—8o Jahre),
1Wohngemeinschaft (10 Personen
mit Assistenzbedarf/Lebenshilfe
Weimar-Apolda),

10 Gewerbeeinheiten



Informationen und Kontakt

Christian Deutsch und Charly Briihl
Tel. 036450|890895
kontakt@ro7o-weimar.de
WWW.ro7o-weimar.de

Gebadude

1935 als Polizeikaserne erbaut,
1948-1998 stadtisches Kranken-
haus

Gebaudestandards

Mehrzahl der Wohnungen mit
Balkon /Terrasse, teils barrierefrei,
2 Aufgange mit Aufzug,
okologisch orientierte Sanierung,
nachhaltiges Energiekonzept

Gemeinschaftsbereiche

Gemeinschaftsraum und Kiiche
8o m?, Kaminzimmer 40 m?,
(Fahrrad-)werkstatt u.a., Haus-
und Genossenschaftsgarten, Park,
Spielbereiche, Streuobstwiese,
Grillplatz, autofreier Innenhof,
Stellplatze

Lage/Umfeld

Stadtrandlage, 2km zum Zentrum,
500 m zu Biomarkt und Kita,
Bushaltestelle vorm Haus

Bereits seit dem Projektstart wer-
den in Arbeitsgruppen Ideen ent-
wickelt und Aufgaben erledigt zu
Themen wie Offentlichkeitsarbeit,
Architektur/Bauen, Finanzierung,
Wohnungsbelegung, Freiflachen-
gestaltung sowie Raume und Akti-
vitaten der Gemeinschaft.

Inklusive Gemeinschaft

In den drei Hausern sind Menschen
aller Generationen gemeinsam zu-
hause. Zu jedem der neun Aufgan-
ge gehoren etwa zehn Wohnungen
unterschiedlicher GroBe. Die ,Son-
nenblumen-WG" der Lebenshilfe ist
mittendrin.

Inklusion bedeutet fir die Gemein-
schaft wertschatzendes Mitein-
ander, zu dem alle dazugehdren
und jede/r einbringen kann, was
maoglich ist.
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Gemeinschaftsidee offen
und individuell gestaltbar
nach dem Motto

,Alles kann, nichts muss”

Gemeinschaft wurde schon vor
dem Einzug gelebt. Bei der ge-
meinsamen Arbeit, bei Festen und
Unternehmungen lernte man sich
kennen. Das Ro70-Online-Forum
fordert Kommunikation und All-
tagshilfe.

Impulse fiir das Quartier

Mit einer vielfaltigen Bewohner-
schaft und den raumlichen Gege-
benheiten hat die Gemeinschaft
grol3es Potential, das sich hier ent-
falten kann: Gegenseitige Hilfe, In-
spiration und Ideen fiir eine nach-
haltige Lebensweise, das Schaffen
gemeinsamer Werte, Kunst und Kul-
tur. Das Wohnprojekt will mit Ver-
anstaltungen, Feiern und Gewerbe
die Nachbarschaft beleben.
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Beratungsangebote und
Informationen

Thiiringen

WohnStrategene.\V.
Regionalstelle Thiiringen der
Bundesvereinigung FORUM
Gemeinschaftliches Wohnen e.V.
Jakobstral3e 10, 99423 Weimar
info@wohnstrategen.de
www.wohnstrategen.de

Wohnprojektor

Agentur fir gemeinschaftliches
Wohnen und Arbeiten
Goetheplatz 9 b, 99423 Weimar
Tel. 036434480299
post@wohnprojektor.de
www.wohnprojektor.de

Thomas Meier

Projektberatung fiir
gemeinschaftliches Leben

Das Schloss 156, 99438 Tonndorf
Tel. 0364 50|44057
atelierintervention@yahoo.de

Anlaufstellen fiir

Mietshduser Syndikat:
wohnopolis

Lassallestral3e 50, 99086 Erfurt
Tel. 0151]19553588
mail@wohnopolis.de
www.wohnopolis.de

Baumhaus Weimar e. V.
Baumschulenweg 4d, 99425 Weimar
Tel. 0157|78795045 und
017620131098
baumhausweimar@posteo.de
www.baumhausweimar.com

Uberregional

FORUM Gemeinschaftliches
Wohnen e.V.
Bundesvereinigung
Hildesheimer Stral3e 15

30169 Hannover

Tel. 0511[165910-0
info@fgw-ev.de
www.fgw-ev.de

Stiftung trias
Gemeinndtzige Stiftung fir
Boden, Okologie und Wohnen
Martin-Luther-StraBe 1

45525 Hattingen (Ruhr)

Tel. 02324|9022213
info@stiftung-trias.de
www.stiftung-trias.de

wohnbund e.V.

Regionale Biiros

Schwindstral3e 1, 80789 Miinchen
Tel. 08955269717
info@wohnbund.de
www.wohnbund.de

Internet

Wohnprojekte-Portal
DAS Nachschlagewerk fiir Wohn-
projekte mit bundesweiter Borse

Allgemein
www.wohnprojekte-portal.de

Rechtstipps
www.wohnprojekte-portal.de/
rubriken/rechtstipps

Berater*innen
www.wohnprojekte-portal.de/
beraterinnen/uebersicht

Literaturhinweise

FORUM Gemeinschaftliches
Wohnen e.V.

Infobroschiiren der Bundesvereini-
gung fir Projekte, Kommunen und
Wohnungswirtschaft zum Bestellen
und als Download:
verein.fgw-ev.de/service-und-
informationen/publikationen

Stiftung trias

Vertiefende thematische Broschii-
ren mit dem Fokus auf Rechtsformen
zum Bestellen, teilweise Download:
www.stiftung-trias.de/publikationen

Wohnprojekte-Portal
Aktuelle Buchempfehlungen
zum Thema:
www.wohnprojekte-portal.de/
rubriken/literatur

Newsletter

WohnStrategen_Rundbrief
Aktuelle Informationen zum gemein-
schaftlichen Wohnen in Thiiringen
und Veroffentlichungen von Ange-
boten, Gesuchen und Infos von Inter-
essierten und Projekten:
www.wohnstrategen.de/
information#rundbrief

FORUM Gemeinschaftliches
Wohnen e. V.
verein.fgw-ev.de/service-und-
informationen/newsletter

Stiftung trias
www.stiftung-trias.de/rundbrief



Forderprogramme und

31

Unterstiitzungsangebote

In Thiringen gibt es keine spezifi-
sche Forderung fiir gemeinschaft-
liche Wohnformen. Es lohnt sich zu
prufen, inwieweit sich allgemeine
Wohnbauférderungen und Kredit-
angebote fiir die Finanzierung des
jeweiligen Wohnprojektes eignen.

Forderprogramme von Bund
und Land fiir den Erwerb,

Bau, Umbau und die Sanierung
von Wohnraum

Die folgende Auflistung erhebt kei-
nen Anspruch auf Vollstandigkeit.
Forderprogramme unterliegen lau-
fenden Veranderungen und sind
immer auf Aktualitat zu priifen.

Thiiringer Aufbaubank
www.aufbaubank.de

Thiringer Sanierungsbonus
(Zuschuss)

Mietwohnraum - Innenstadt-
stabilisierungsprogramm
(ISSP)

Thiringer Familienbaudarlehen
(Kredit)

Eigenwohnraum - Modernisierung
(Kredit)

Modernisierung
von Mietwohnungen
(Kredit)

KfW - Kreditanstalt
flir Wiederaufbau
www.kfw.de

KfW-Wohneigentumsprogramm —
Genossenschaftsanteile

KfW - Altersgerecht Umbauen
KfW - Baukindergeld

Pflegekassen

Fur ambulant betreute Pflegewohn-
gemeinschaften, Senioren-Wohn-
projekte, inklusive Wohnprojekte.

Finanzielle Zuschisse fur Mal-
nahmen zur Verbesserung des in-
dividuellen Wohnumfeldes von
Pflegebedirftigen: Wohnraum-
anpassungsmalinahmen, die das
Wohnenbleiben zu Hause im Alter,
mit Behinderungen oder die haus-
liche Pflege von Pflegebediirf-
tigen ermdoglichen oder erleich-
tern. Gilt auch fiir Wohnungen, in
denen mehrere Pflegebediirfti-
ge wohnen. Fir die Umgestaltung
von bestehenden Flachen zu Ge-
meinschaftsrdaumen oder Schaf-
fung von Gemeinschaftsraumen Er-
ganzung durch KfW - Altersgerecht
Umbauen maglich.

Offentliche Stellen

Thiringer Ministerium flr
Infrastruktur und Landwirtschaft
www.thueringen.de/tho/tmil

Thiringer Ministerium flr
Arbeit, Soziales, Gesundheit,
Frauen und Familie
www.tmasgff.de

Thiringer Landesverwaltungsamt
www.thueringen.de/th3/tlvwa
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Notizen
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,ch kann mir nicht mehr vorstellen,
wie man Kinder

ohne die Vielfdltigkeit eines
Wohnprojekts grol3ziehen kann.”

Hannes, . 30 Jahre, Wohnopolis Erfurt

,Hier bin ich geborgen.
Wir haben viel Spal
zusammen. Alle helfen mit.”

Waltraut, 85 Jahre,
Gemeinschaftliches Wohnen Gotha

WohnStrategen eV

Regionalstelle Thuringen der Bundesvereinigung
FORUM Gemeinschaftliches Wohnen e.V.
Jakobstral3e 10| 99423 Weimar

Tel.03643(7736496
info@wohnstrategen.de
www.wohnstrategen.de




