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Ganzheitliche 

Quartiersentwicklung 

in Hamburg

2IBA Hamburg GmbH 2



IBA Hamburg GmbH 3

Agenda

1. Profil der IBA Hamburg GmbH

2. Zwei Beispiele der Quartiersentwicklung

a. Oberbillwerder: Wettbewerblicher Dialog
b. Neugraben-Fischbek: Image- und Nachbarschaftsbildung 
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Internationale Bauausstellung Hamburg 

2006 - 2013
IBA-Projekte:

70 Stk.

Neue Wohnungen: 

1.208 Wohnungen

Modernisierungen: 

516 Wohnungen

Gewerbe, Handel, Dienstleistung:

100.000 m²

Soziale Infrastruktur:

8 Bildungseinrichtungen
4 Sporteinrichtungen
4 Kindertagesstätten
2 Senioren-, Wohn- und Pflegeheime
1 Studierendenwohnheim
1 Pavillon für Bewohner*innen

Neue Parks und Freiflächen: 

71,5 ha

Neue Wasserwege: 

2,7 km

Internationale Gartenschau: 

100 ha

Gesamtinvestitionsvolumen 2007 - 2013:  

mehr als 1 Mrd. Euro 
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Internationale Bauausstellung als Basis für die 

weitere Stadtentwicklung in Wilhelmsburg
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IBA Hamburg GmbH (seit 2013)

Die IBA Hamburg GmbH ist eine städtische Projektentwicklerin mit 

folgenden Aufgaben:

• Vorbereitung 
• Planung 
• Durchführung 
• Qualitätssicherung

…von Projekten der Stadtentwicklung in ganz Hamburg.
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Wachstum Hamburgs

Wohnen in Hamburg – Bevölkerungsentwicklung

1,62 Mio.

1950

1,86 Mio.

1964

1,57 Mio.

1986

1,8 Mio.

2015
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Wachstum Hamburgs

Wohnen in Hamburg – Bevölkerungsentwicklung

1,62 Mio.

1950

1,86 Mio.

1964

1,57 Mio.

1986

1,8 Mio.

2015

1,9 Mio.

2030
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Wachstum Hamburgs

Wohnen in Hamburg – Vorgabe Wohnungsbauprogramm
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6.000

Baugenehmigungen/Jahr

10.000

Baugenehmigungen/Jahr
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Innenentwicklung 
Kleinere Entwicklungsflächen,
Ca. 70.000 Wohneinheiten

Fokusräume 
Ca. 40.000 Wohneinheiten

Außenentwicklung 
Größere Entwicklungsflächen,
Ca. 20.000 Wohneinheiten

Hamburgs Stadtentwicklungsstrategien

Mehr Stadt in der Stadt und Mehr Stadt an neuen Orten 
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Wohnungspolitische Anforderungen

IBA Hamburg GmbH 12

• Umsetzung des Hamburger Drittel-Mix

• 1/3 geförderte Sozialwohnungen 

• 1/3 frei finanzierte Mietwohnungen 

• 1/3 Eigentumswohnungen in jedem Quartier

• Neue Rolle von Baugemeinschaften 

• rd 20 % der geplanten Wohnungen für 
Baugemeinschaften (insg. ca. 2.300 Wohnungen in den 
IBA Gebieten)

• Feinsteuerung der wohnungspolitischen Anforderungen durch 
Konzeptausschreibungen: 

• besondere Wohnangebote für bestimmte Zielgruppen, z. 
B. WA-Bindungen, rollstuhlgerechte Wohnungen etc.
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Projektgebiete der IBA Hamburg GmbH
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Projektstände unserer 

Quartiere

Vogelkamp Neugraben

Fischbeker Heidbrook

Wilhelmsburger Rathausviertel

Elbinselquartier

Fischbeker Reethen

Georgswerder

Spreehafenviertel

Oberbillwerder

Inselparkquartier
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Ganzheitliche Quartiersentwicklung

aus einer Hand
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Beteiligungsformate der IBA Hamburg GmbH

BÜRGER*INNEN

• Ideenwerkstätten
• Planungswerkstätten
• Infoveranstaltungen
• Öffentliche Zwischen- und 

Abschlusspräsentationen in 
Planungsverfahren

• Projektdialoge
• Online Beteiligung

STAKEHOLDER

• Runde Tische für Anlieger, 
Gewerbetreibende, Vereine, 
Verbände, Kammern etc.

• Investorenveranstaltungen
• IBA-Partnerfrühstück
• Projektdialoge

BEWOHNER*INNEN

SONSTIGE

• Schüler*innen- / 
Jugendbeteiligung

• Aufsuchende Befragungen
• Umfragen (z. B. Postkarten, 

Zeitungsbeilage)

• Informationsveranstaltungen
• Workshops zur Gestaltung von:

- Wohnhöfen
- Spielplätzen
- Quartiersplätzen

• Projektdialoge
• Online Beteiligung
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Ganzheitliche Quartiersentwicklung
Zwei Beispiele mit hoher Akteurs- und Öffentlichkeits-
beteiligung 

Wettbewerblicher 

Dialog Oberbillwerder
Image- und 

Nachbarschaftsbildung 

Neugraben-Fischbek
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OBERBILLWERDER 
Wettbewerblicher Dialog
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Oberbillwerder: Planung eines neuen Stadtteils
Masterplan: Januar 2018
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Plangebiet: 123,7 ha

Nettobauland: 62 ha

BGF: 1.020.000 m²

Anzahl Wohneinheiten: rd. 7.000

Anteil Geschosswohnungsbau: 85 %
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Standort 

12 Km in die Innenstadt  3 Km ins Zentrum Bergedorf  
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Beteiligung vor - und während der Planung

BÜRGER*INNEN

• Ideenwerkstätten
• Planungswerkstätten
• Infoveranstaltungen
• Öffentliche Zwischen- und 

Abschlusspräsentationen in 
Planungsverfahren

• Projektdialoge
• Online Beteiligung

STAKEHOLDER

• Runde Tische für Anlieger, 
Gewerbetreibende, Vereine, 
Verbände, Kammern etc.

• Investorenveranstaltungen
• IBA-Partnerfrühstück
• Projektdialoge

BEWOHNER*INNEN

SONSTIGE

• Schüler*innen- / 
Jugendbeteiligung

• Aufsuchende Befragungen
• Umfragen (z. B. Postkarten, 

Zeitungsbeilage)

• Informationsveranstaltungen
• Workshops zur Gestaltung von:

- Wohnhöfen
- Spielplätzen
- Quartiersplätzen

• Projektdialoge
• Online Beteiligung
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Masterplan Oberbillwerder

Beteiligung und Arbeitsphasen

22

Phase Zeitraum

3

2

Zukunft gestalten Masterplanung Mai 2018 – Dezember 2018

Sammeln &
informieren

Auftaktveranstaltung
Onlinebeteiligung
Stellungnahmen
Einzelgespräche
Dokumentation

Oktober 2016 – Februar 2017
1

Ideen entwickeln Ideenwerkstatt
Auswertung
Dokumentation

März 2017 – Juni 20172

Wettbewerblicher Dialog Juni 2017 – Mai 2018Pläne machen

4
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Auf dem Weg zum Masterplan  

Phase 1: Sammeln und informieren

10. Juli 2019 23

Auftaktveranstaltung 

Teilnahme von 400 
Bürgerinnen und Bürger

Aufsuchende Beteiligung

30 Einzelgespräche mit 
Initiativen und Vereinen

Online-Beteiligung

insgesamt 160 Beiträge

IBA Hamburg GmbH 23
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Auf dem Weg zum Masterplan  

Phase 2: Ideen entwickeln

10. Juli 2019 24

Ideenwerkstatt

• Bürgerinnen und Bürger, 
Expertinnen und Experten 
sowie Fachleute 

• Gemeinsame Arbeit an 
ersten Ideen und Thesen
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Fachexkursionen
• Amsterdam (Ijburg), 
• Stockholm (Royal Seaport u. 

Hammarby-Sjöstad), 
• Wien (Seestadt Aspern u. 

Nordbahnviertel), 
• Helsinki (Jätkäsaari)

Hammarby-Sjöstad
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Seestadt Aspern
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Auf dem Weg zum Masterplan  

Phase 3: Pläne machen

Aufgabenstellung für den Wettbewerblichen 
Dialog, abgeleitet aus:

IBA Hamburg GmbH 25
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Auf dem Weg zum Masterplan  

Verfahren

Wettbewerblicher Dialog

12

Planungsteams

10

öffentliche Veranstaltungen

Mehr als 3.000

Besucherinnen und Besucher

Online-

Beteiligung

Schüler-

Beteiligung

Aufsuchende

Befragungen

IBA Hamburg GmbH 26
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IBA Hamburg GmbH

Masterplan Oberbillwerder
Stand Januar 2019
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NEUGRABEN-FISCHBEK
IMAGE- UND NACHBARSCHAFTSBILDUNG
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Beteiligung während der Bauphase

BÜRGER*INNEN

• Ideenwerkstätten
• Planungswerkstätten
• Infoveranstaltungen
• Öffentliche Zwischen- und 

Abschlusspräsentationen in 
Planungsverfahren

• Projektdialoge
• Online Beteiligung

STAKEHOLDER

• Runde Tische für Anlieger, 
Gewerbetreibende, Vereine, 
Verbände, Kammern etc.

• Investorenveranstaltungen
• IBA-Partnerfrühstück
• Projektdialoge

BEWOHNER*INNEN

SONSTIGE

• Schüler*innen- / 
Jugendbeteiligung

• Aufsuchende Befragungen
• Umfragen (z. B. Postkarten, 

Zeitungsbeilage)

• Informationsveranstaltungen
• Workshops zur Gestaltung von:

- Wohnhöfen
- Spielplätzen
- Quartiersplätzen

• Projektdialoge
• Online Beteiligung
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Vogelkamp Neugraben
• Ca. 1.500 Wohneinheiten
• Bezug seit 2012 fortlaufend 

bis ca. 2022

Fischbeker Heidbrook
• Ca. 1.200 Wohneinheiten
• Bezug seit 2017 bis ca. 2021

Fischbeker Reethen
• Ca. 2.200 Wohneinheiten
• Bezug ab ca. 2022/23 bis ca. 2026
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Luftbild Frühjahr 2018
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Luftbild Frühjahr 2018
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Naturschutzgebiet 

Fischbeker Heide

Naturschutzgebiet 

Moorgürtel
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Grundstücksvermarktung in Neugraben-

Fischbek

Hauskatalog 2019 für 
Einfamilienhäuser
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Grundstücksausschreibung für 
Reihenhäuser

Grundstücksausschreibung für 
Mehrfamilienhäuser
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Grundstücksvermarktung in Neugraben-

Fischbek, Gesundheitszentrum

Ausschreibung für ein 
Gesundheitszentrum mit drei Praxen
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• Bemühung der IBA Hamburg GmbH um die 
ärztliche Versorgung in Neugraben-Fischbek zu 
verbessern

• Anliegen der Anwohner*innen und (zukünftigen) 
Bewohner*innen
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Bauaktivität u. Entwicklungsstand

34
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Richtfest „Plateau Fischbeker Heidbrook“ (Mai 2019)

Mehrfamilienhaus im Vogelkamp Neugraben (Juni 2019)

Einfamilienhäuser im Vogelkamp Neugraben Juni 2019

Nahversorger im Fischbeker Heidbrook (Juni 2019)

IBA Hamburg GmbH 34



IBA Hamburg GmbH 35IBA Hamburg GmbH 35

Imagebildung: „Naturverbunden Wohnen“
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Angebote zur Nachbarschaftsbildung
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Stärkung der Nachbarschaft

Veranstaltungen
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• Jährliche Projektdialoge

• Nachbarschaftsfeste (z. B. 
Baustellenfeste, Eröffnungsfest 
Sporthalle/Spiel- und 
Sportband etc.)

• Jährliches „Heide und Musik 
erleben“ in Zusammenarbeit 
mit der Loki Schmidt-Stiftung

Baustellenfest Fischbeker Heidbrook (Juli 2017)

Heide und Musik erleben (Aug. 2018)
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Eröffnung Spiel- und Sportband im Vogelkamp (Aug. 2017)
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Stärkung der Nachbarschaft

Veranstaltungen

38IBA Hamburg GmbH 38

• Informationsveranstaltung zur 
Entwässerung der Grundstücke 
(RISA-Projekt)

• Jährliche 
Informationsveranstaltungen zur 
naturnahe Gartengestaltung 
(mit Beteiligung NABU)

• Workshops zur Gestaltung von 
Wohnhöfen/ Quartiersplätzen/ 
Spielplätzen

NABU informiert über die Vorteile einer 
naturnahen Gartengestaltung

Nachbarschaftlich mitgestaltete Wohnhöfe im 

Fischbeker Heidbrook (Juli 2019)
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IBA Hamburg GmbH

Herzlichen Dank für die 

Aufmerksamkeit!


