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Satzungstext
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1916a

BodenseestralRe (sudlich) (Bundesstralie B 2),
Bundesautobahn A 96 Mlnchen - Lindau (nérdlich),
Bundesautobahn A 99 West (6stlich)

(Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 67b)

Siedlungsschwerpunkt Freiham

vom 05.10.2005

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 91 und 7 Abs. 1 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

(1)

(2)

3)

(1)
(2)

)

§ 1

Bebauungsplan mit Grinordnung

Fir den Bereich Bodenseestralle (stidlich), Bundesautobahn A 96 Miinchen — Lindau (ndrdlich),
Bundesautobahn A 99 West (6stlich) wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung er-
lassen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Miinchen vom 28.06.2005, an-
gefertigt vom Stadtischen Vermessungsamt am 02.08.2005, und diesem Satzungstext.

Der fiir das Planungsgebiet geltende gem. § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) ibergeleitete
Bebauungsplan und der vom vorliegenden Bebauungsplan erfasste Teil des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 67b (MUABI. 1967, S.74) werden durch diesen Bebauungsplan Nr. 1916a
verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung im Kerngebiet MK

Das Kerngebiet MK besteht aus den Teilgebieten MK 1 bis MK 8.

In den Teilbereichen MK 1 bis 5 des Kerngebietes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 zulassigen so-
wie die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen an den dem Ful3-
gangerbereich U-1523 zugewandten Seiten unzulassig.

Ein Einkaufszentrum ist nur im 1. Untergeschoss einschliefl3lich der im Plan festgesetzten unter-
baubaren Flache, im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss des Kerngebietes MK 2 zulassig. Ei-
genstandige, nicht in das Einkaufszentrum integrierte grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige grofR¥flachige Handelsbetriebe sind in allen anderen Teilbereichen des Kerngebietes MK
ausgeschlossen.
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(4) Im Bereich der MK 6 bis 8 sind Vergnligungsstatten ausgeschlossen.

(5) Im MK 6 bis 8 sind jeweils 40 % der Geschossflache fir Wohnungen zu verwenden. In allen an-
deren Teilen des Kerngebietes sind Wohnungen ausnahmsweise zulassig, wenn keine Bedenken
hinsichtlich der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse bestehen.

§3
Art der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten GE 1 — 13 (Bauzone 1)

In den Gewerbegebieten GE 1 — 13 (Bauzone 1) sind folgende nach § 8 Abs. 2 bzw. 3 BauNVO all-
gemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

1. Einzelhandelsbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, soweit sie
im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben stehen
und einen untergeordneten Flachenbedarf haben oder
der Nahversorgung der im Gewerbegebiet Beschéaftigten mit Gltern des taglichen Bedarfs
dienen.

Lagerplatze, sofern sie als selbstandige Anlagen betrieben werden

Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude;

zuldssig sind Blro- und Verwaltungsnutzungen, sofern sie einem dort ansassigen Gewerbebe-

trieb funktional und raumlich zugeordnet sind.

4. Anlagen fur sportliche Zwecke;

zulassig sind sportliche Einrichtungen, sofern sie einem dort ansassigen Gewerbebetrieb funktio-

nal und raumlich zugeordnet und in ihrem Umfang untergeordnet sind.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Vergnugungsstatten.

w N

oo

§4
Art der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten GE 14 - 18 (Bauzone 2)

In den Gewerbegebieten GE 14 - 18 (Bauzone 2) sind folgende nach § 8 Abs. 2 bzw. 3 BauNVO all-
gemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

1. Einzelhandelsbetriebe.
Ausnahmsweise kdénnen Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, soweit sie
im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben stehen
und einen untergeordneten Flachenbedarf haben oder
der Nahversorgung der im Gewerbegebiet Beschaftigten mit Gltern des taglichen Bedarfs
dienen
und sofern die ErschlieRung ausreicht.
2. offene Lagerplatze als selbstandige Anlagen.
Zulassig sind eingehauste Lagerplatze, die im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zu-
sammenhang mit dem Gewerbebetrieb stehen und einen untergeordneten Flachenbedarf haben.
3  Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.
Zulassig sind Blro- und Verwaltungsnutzungen, sofern sie einem dort ansassigen Gewerbebe-
trieb funktional und rdumlich zugeordnet sind.
Tankstellen
Vergnlgungsstatten.

o s
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§5
Art der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten GE 19 - 28 (Bauzone 3)

In den Gewerbegebieten GE 19 - 28 (Bauzone 3) sind folgende nach § 8 Abs. 2 bzw. 3 BauNVO all-
gemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

1.
2.

W

(1)

(2)

3)

(4)

Einzelhandelsbetriebe, sofern sie ihr Kernsortiment im zentrenrelevanten Bereich haben
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude; zuldssig sind Buro- und Verwaltungsnutzungen,
sofern sie einem dort ansassigen Gewerbebetrieb funktional zugeordnet und in ihrem Umfang
untergeordnet sind.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Vergnigungsstatten

§6
Sondergebiete SO 1 und SO 2 ,GrofR¥flachige Einzelhandelsbetriebe
und sonstige groRflachige Handelsbetriebe

Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 ,Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groRflachi-
ge Handelsbetriebe® dienen der Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen grof3-
flachiger Einzelhandelsbetriebe mit einem Kernsortiment im nicht zentrenrelevanten Bereich ge-
maf § 11 Abs. 3 Satz 1 Nrn 2 und 3 BauNVO.

Zulassig sind Gebaude fir Verkaufszwecke und Einrichtungen, die damit in funktionalem, betrieb-
lichen Zusammenhang stehen, wie

a) Biros

b) Parkierungsanlagen

c) Lagerraume und eingehauste Lagerplatze
d) betriebliche Werkstatten

e) betriebliche Sozialeinrichtungen

f)  Gaststatten

g) sonstige Zubehor- und Nebenraume

h) Betriebstankstellen und —waschanlagen

Ebenerdige Stellplatze sind im SO 2 nur in dem Grundstucksbereich Ostlich der ,Abgrenzung un-
terschiedlicher Héhenentwicklung® zulassig.

Verkaufsflache

a) Die maximal zuldssige Verkaufsflache wird begrenzt auf
16.000 m? im SO 1 und auf
35.000 m?im SO 2.

b) Die maximale zulassige Verkaufsflache wird

im Gartenmarktsortiment auf insgesamt 4.500 m?,

im Baumarktsortiment auf insgesamt 13.000 m?,

in der Kombination Baumarkt/Gartencenter auf insgesamt 17.500 m?,

im Mobelsortiment auf insgesamt 40.000 m? und

e im Teppichsortiment auf insgesamt 4.000 m?

begrenzt, wobei die maximal zulassige Verkaufsflache gemal Absatz 4 Buchstabe a) in den
Sondergebieten SO 1 und SO 2 einzuhalten ist.
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(1)

(2)

3)

(1)

(2)

3)

c) Zur Verkaufsflache zahlen

- Flachen, die dem Verkauf dienen, einschliellich der Gange und Treppen in den Verkaufs-
raumen
Kassenzonen und Schaufenster, soweit sie dem Kunden zuganglich sind
Lagerflachen in den Fallen der integrierten Lagerhaltung bzw. des Verkaufs ab Lager und
alle nicht in fest umbauten Raumen liegenden Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie
dauerhaft oder saisonal genutzt werden. Uberdachte Freiflachen werden zu 50 %, nicht (-
berdachte Freiflachen zu 25 % angerechnet.

d) Der Anteil des zentrenrelevanten Randsortiments darf im Modbelsortiment einen Prozentsatz
von 15% und in allen anderen Sortimenten einen Prozentsatz von 10 % an der Verkaufsflache
nicht Uberschreiten.

Ausnahmsweise kann im SO 2 von der festgesetzten Abgrenzung unterschiedlicher Héhenent-
wicklung geringfiigig abgewichen werden, wenn technische oder betriebsbedingte Griinde dies
erfordern und 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

§7

Versorgungsflache VE 1 _Energieversorgung”

Die Versorgungsflache VE 1 ,Energieversorgung“ dient der Unterbringung von Gebauden, Anla-
gen und Betrieben flir die Energieversorgung des Siedlungsschwerpunktes Freiham.

Im Rahmen der Zweckbestimmung sind zulassig:

a) Anlagen fiir Energieversorgung

b) Zugehdrige Betriebs- und Mehrzweckgebaude
c) Lagerrdume und eingehauste Lagerplatze

d) betriebliche Werkstatten

e) Neben- und AuRenanlagen sowie Stellplatze
f) Buro- und Sozialrdume

Ausnahmsweise sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig.

§8
Entsorgungsflache VE 2 ,Recyclingwirtschaft”

Die Entsorgungsflache VE 2 ,Recyclingwirtschaft* dient der Unterbringung von Gebauden, Anla-
gen und Betrieben der Recyclingwirtschaft.

Im Rahmen der Zweckbestimmung sind zulassig:

a) Betriebs- und Mehrzweckgebaude

b) Anlagen fur das Recycling wiederverwertbarer Stoffe

c) Lagerrdume und eingehauste Lagerplatze

d) betriebliche Werkstatten

e) Neben- und AulRenanlagen, wie Fahrzeugwaagen und Stellplatze
f) Buro- und Sozialrdume

Ausnahmsweise sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig.
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§9

MaR der baulichen Nutzung

In allen Baugebieten sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollge-
schossen (Keller, Dachgeschosse) einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und
einschliellich ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

Die gemal Plan zulassige Geschossflache darf um das Mal} Uberschritten werden, das sich er-

gibt

1. aus den Flachen der Fahrradabstellrdume, sofern diese im Erdgeschoss der Gebdude ange-
ordnet sind und

2. aus den Flachen fur notwendige 2. bauliche Fluchtwege in den Baugebieten, in denen die
Anleiterbarkeit vom 6ffentlichen Raum aus nicht sichergestellt werden kann.

In den GE 19-28 (Bauzone 3) ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Geschossflache um
10% zuladssig, sofern die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl und die zulassige
Hoéhenentwicklung nicht Uberschritten werden und der Stellplatznachweis auf dem Grundstiick
dadurch nicht eingeschrankt wird. Flachen im Sinne des Abs. 2 sind hierbei anzurechnen.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 kénnen die festgesetzten Geschossflachen um die FIa-

chen fiir Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen Uberschritten werden.

§ 10
Bauweise/Baulinien/Baugrenzen

In den Teilbereichen des Kerngebietes ist entlang der offentlichen StralRenverkehrsflachen die
Bebauung durchgehend und ohne Gebaudezwischenraume zu errichten. In den MK 6-8 ist aus-
nahmsweise bei Aufeinandertreffen von Wohngebauden und Gebauden flir Gewerbe oder sons-
tige Nutzungen ein Gebaudezwischenraum in der GroRe der notwendigen Abstandsflachen zu-
Iassig.

Entlang der Bahnlinie S 5 (ausgenommen die Flache fur Ver- und Entsorgung VE 1) und in der
Bauzone 1 entlang der U-1519 ist die Bebauung durchgehend und ohne Gebaudezwischenrdume
zu errichten.

Far die Abstandsflachen innerhalb aller Baugebiete gelten die Art. 6 und 7 BayBO.

In den Gewerbegebieten GE 4 - 9 sowie GE 12 und 13 darf maximal an die Halfte der Baugren-
zen bzw. Baulinien angebaut werden, die an die Ost-West verlaufenden 6ffentlichen Grunflachen
grenzen. Die restliche Bebauung muss mindestens 5 m hinter der Bauraumgrenze zurtckbleiben.
An die den offentlichen Strassen U —1521 und U -1524 zugewandten Grundstlicksseiten muss
auf mindestens 50% der jeweiligen Baugrenzen bzw. Baulinien angebaut werden.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 durfen die Baulinien entlang der Stral’e U-1519 durch
offene Fluchttreppenhauser Gberschritten werden.
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Griinzasuren in den Gewerbegebieten GE 4, 5, 8 und 9

a) In den Baurdumen der o0.g. Gewerbegebiete ist jeweils eine Nord-Sud gerichtete Griinzasur
vorzusehen.

b) Die Zasur hat durchgehend auf einer Breite von 16 m rechtwinklig zu den Straften (U-1521
bzw. U-1524) zu verlaufen und muss mindestens 40 m Abstand von der &stlichen oder westli-
chen Baulinie oder Baugrenze halten.

c) Sie ist von baulichen Anlagen freizuhalten. Davon ausgenommen sind nicht iberdachte Fahr-
radabstellplatze, nicht eingehauste Tiefgaragenabfahrten sowie Grundstiickszufahrten, sofern
sie mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine) ausgefiihrt sind.

d) Innerhalb der Grinz&suren sind ausnahmsweise zulassig
eine oder mehrere Uberbauungen, die mindestens eine lichte H6he von 3,60 m Uber Ge-
landeoberkante einhalten und das Gesamtmalf} von 12,00 m in der Tiefe nicht tGberschrei-
ten,
eine oder mehrere Unterbauungen bis zu einem Gesamtmal} von 17,00 m in der Tiefe und
mit mindestens 0,60 m Erdiiberdeckung,

sofern der Charakter der Griinzasur erhalten bleibt.

(7) Auf den im Plan dargestellten ,begriinten Flachen auf Baugrundstiicken* zwischen GE 1 und

(1)

(2)
3)

(4)

®)

(6)

GE 2 bzw. GE 3, zwischen MK 3 und MK 6, zwischen MK 4 und MK 7 sowie zwischen MK 5 und
MK 8 sind Einfriedungen und bauliche Anlagen unzuldssig. Davon ausgenommen sind nicht
Uberdachte Fahrradabstellplatze sowie Grundstlickszufahrten, sofern sie mit wasserdurchlassi-
gen Belagen (z.B. Rasengittersteine) ausgeflihrt sind, nicht eingehauste Tiefgaragenabfahrten
sowie Unterbauungen.

§ 11

Hohenentwicklung

Die festgesetzten Wandhdhen beziehen sich auf das Niveau der jeweils angrenzenden &ffentli-
chen Verkehrsflachen, sofern Absatz 3 nicht etwas anderes bestimmt.

Bei gemeinsamem Grenzanbau ist profilgleich anzubauen.

Die festgesetzten Wandhohen der MK 1-8, GE 1, 10-11 sowie VE 1 beziehen sich auf folgende
Hohenkoten:

MK 1 534,10 m 4. NN
MK 2 534,30 m 4. NN
MK 3/ 6 534,65 m U. NN
MK 4/ 5 534,25 m (. NN
MK 7/8 534,35 m 4. NN
GE 1 535,20 m G. NN
GE 10/ 11 533,75 m 0. NN
VE 1 534,20 m 4. NN

Im VE 1 darf die festgesetzte Wandhdhe um die betriebsnotwendigen Kamine bis zu einer Héhe
von maximal 25 m Uberschritten werden.

In allen Teilbereichen des Kerngebietes darf die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses
nicht héher als 30 cm Uber dem gemal} Absatz 3 festgesetzten Niveau liegen.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Abgrenzungen unterschiedlicher Hohenentwicklung
geringfligig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und
offentliche Belange nicht entgegenstehen.
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§12
Déacher

(1) In allen Baugebieten sind ausschlieRlich Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis maximal 10 °
Dachneigung zulassig.

(2) Bei flachgeneigten Pultdachern ist der First zur Strale hin anzuordnen. Bei sonstigen flachge-
neigten Dachern muss der First parallel zur Stral3e verlaufen.

(3) Die Dacher der Gebaude sind ab einer Flache von 100 m? zu begrinen und in dieser Weise zu
erhalten. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm vorzusehen.
Dies gilt nicht flr notwendige technische Anlagen, nutzbare Freibereiche auf den Dachern und
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichtes. Gewachshauser sind von der
Dachbegriinung ausgenommen.

(4) Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlieRlich auf den Dachern zuldssig.

(5) Dachaufbauten

a) Dachaufbauten sind Uber der zulassigen Wandhéhe nur zuldssig, soweit sie aus technischen
Grunden auRerhalb der Gebaude notwendig sind.

b) In allen Teilbereichen des Kerngebietes MK und der Bauzone 1 (GE 1-13) sind nur betriebs-
bedingte Dachaufbauten zulassig.

c) Samtliche Dachaufbauten, wie z.B. technische Aufbauten, Dachausstiege, Antennen- und
Satellitenempfangsanlagen sowie Solaranlagen, durfen die Wandhéhe um maximal 3 m Uber-
schreiten und sind mindestens 3 m von der Dachkante zuriickzusetzen.

d) Dachaufbauten dirfen in allen Teilbereichen des Kerngebietes und in den Gewerbegebieten
GE 1 — 18 (Bauzone 1 und 2) héchstens 30 % der Dachflache, in den Sondergebieten und
den Gewerbegebieten GE 19 - 28 (Bauzone 3) héchstens 10% der Dachflache einnehmen.

§13
Lagerplatze

Lagerplatze mit Wirkung auf den o6ffentlichen Raum bzw. auf Nachbargrundsticke sind einzuhausen
oder einzugrinen.

§14
Nebenanlagen

Nebenanlagen sowie Wertstoffsammelbehalter (Depotcontainer), Millbehalter jeder Art und Kompos-
ter sind nur innerhalb der Baurdume zulassig. AuRerhalb der Gebaude liegende Anlagen im Sinne des
Satzes 1 mit Wirkung auf den &ffentlichen Raum bzw. auf Nachbargrundstiicke sind einzuhausen oder
einzugrinen.

§15
Trafostationen

Die zur Versorgung des Planungsgebietes erforderlichen Trafostationen sind in den Gebauden der
Baugebiete in geeigneten Radumen, die nahe zu den &ffentlichen Verkehrsflachen liegen, unterzubrin-
gen.
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§ 16
Werbeanlagen

Werbeanlagen miussen sich in Umfang, Form und Farbgebung in die Architektur einfiigen.

Werbung ist nur am Ort der Leistung zuldssig. An den der Bahnlinie zugewandten Flachen ist
auch Fremdwerbung zulassig, sofern die Festsetzungen der Absatze 3 bis 7 eingehalten sind.

Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und
eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung und sich bewe-
gende Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen in Form von freistehenden Anlagen im Vorgartenbereich sind unzuldssig. Im Ubri-
gen dirfen freistehende Werbeanlagen eine Hohe von 3,50 m nicht Gberschreiten.

Sonstige Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 3,50 m nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen Uber der Dachkante sind unzulassig.

In der Bauzone 3 (GE 19 — 28) und den Sondergebieten durfen Werbeanlagen maximal 25% der
Fassadenflache, in den Kerngebieten und Bauzonen 1 und 2 (GE 1-18) 10% der Fassadenflache
einnehmen.

In allen Teilbereichen des Kerngebietes sowie den Bauzonen 1 und 2 (GE1 — 18) sind Uber der

Erdgeschosszone Werbeanlagen nur in Form von Firmenlogos und/oder Firmennamen in Einzel-
buchstaben zulassig. Fensterflachen sind von Werbeanlagen freizuhalten.

(10) An den der freien Landschaft im Westen sowie im Osten im Bereich des ,ehemaligen Gleislager*-

(1)

(2)

3)

(4)

Biotops zugewandten Seiten sind Werbeanlagen auf dem Grundstlick und den Fassaden unzu-
l&ssig.

§17
Einfriedungen

In den Vorgartenzonen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen und in den Flachen, die mit der Fest-
setzung ,, Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
versehen sind sowie fir Flachen entlang der Bahnlinie, die mit der Signatur Flachen mit besonde-
ren EntwicklungsmaRnahmen gekennzeichnet sind, sind Einfriedungen nicht zulassig.

In den Ubrigen Bereichen sind Einfriedungen als sockellose, transparente, begrinte Metallzdune
mit einer H6he von max. 1,50 m zulassig. Ausnahmsweise kénnen in den Gewerbe- und Sonder-
gebieten sowie auf den Flachen fiir Ver- und Entsorgung aus sicherheitsrelevanten Grinden ho-
here Einfriedungen bis zu 2,50 m zugelassen werden.

Am Ostrand des GE 27 und um die Recyclingflache VE 2 werden begriinte Metallzdune mit einer
Hoéhe von mind. 1,80 m festgesetzt.

In den GE 23 - 27 sind Einfriedungen nur innerhalb der festgesetzten Baurdume zulassig.
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§18
Aufschittungen/Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen im Vorgartenbereich sowie in weiteren Bereichen mit Wirkung in
den offentlichen Raum bzw. auf Nachbargrundstlicke sind nicht zulassig.

(1)

(2)

(1)
(2)

(1)

(2)

3)

§19
Zu- und Ausfahrten

In allen Teilbereichen des Kerngebietes MK und der Bauzone 1 (GE 1-13) wird die Anzahl der
Zu- und Ausfahrten beschrankt auf:

a) eine Zu-/und Ausfahrt bei Grundstiicken mit einer stralRenseitigen Frontlange bis zu 60 m

b) zwei Zu- / und Ausfahrten bei Grundstiicken mit einer stralenseitigen Frontlange tber 60 m
Von der im Plan festgesetzten Lage der Zu- und Ausfahrten zu den Gewerbegebieten GE 14-18
(Bauzone 2) kann ausnahmsweise geringfugig abgewichen werden, wenn z.B. technische oder

gestalterische Griinde dies erfordern und wenn die Abweichung unter Wirdigung der nachbarli-
chen Interessen mit den o&ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 20
P+R- und B+R-Anlage

Im MK 1 ist eine P+R -Anlage zu errichten.

Eine B+R-Anlage ist auf der gesamten Platzflache der U-1523 einschlie8lich der unterbaubaren
Platzflache zulassig.

§ 21
Stellplatze

In der Bauzone 1 (GE 1 — 13) und allen Teilbereichen des Kerngebietes sind die Stellplatze in
Tiefgaragen unterzubringen. Oberirdische Kundenstellplatze im geringfligigem Umfang sowie
Behindertenstellplatze sind zuldssig.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind mindestens 50% der Stellplatze in Parkhausern,
Parkpaletten oder Tiefgaragen unterzubringen. Bei weniger als 300 Stellplatzen pro Betrieb kann
von dieser Regelung abgewichen werden.

Stellplatzbeschrankung

a) Fur Nichtwohnnutzungen in den Teilbereichen des Kerngebiets dirfen nur 70% der erforderli-
chen Stellplatze hergestellt werden. Davon ausgenommen werden Einrichtungen der sozialen
und kulturellen Infrastruktur und der Einzelhandelsnutzung.

b) In der Bauzone 1 und 2 (GE 1 — 18) durfen nur 80% der erforderlichen Stellplatze hergestellt
werden.
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§ 22
Fahrradabstellplatze

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl und
Grolie sowie in geeigneter Beschaffenheit herzustellen und dauerhaft bereit zuhalten.

Anzahl der Fahrradabstellplatze
a) Fur Wohnnutzung ist je 30 m? Wohnflache ein Fahrradabstellplatz zu errichten.

b) Ein Fahrradabstellplatz ist zu errichten
fur allgemein gewerbliche Nutzung pro 80 m? Nutzflache,
flr gewerbliche Nutzung mit intensivem Publikumsverkehr pro 60 m? Nutzflache,
fur Einzelhandelsnutzung pro 80 m? Verkaufsflache und
fur Einkaufszentren sowie Fachmarkte je pro 150 m? Verkaufsflache.
Wird nach der auf dem Baugrundstlick beabsichtigten Nutzung die Bezugsgréfie nach Satz 1
nicht erreicht, so kann auf den Fahrradabstellplatz verzichtet werden.

c) Die Anzahl der Fahrradabstellplatze ist zu erhéhen, wenn im Einzelfall ein héherer Abstellbe-
darf zu erwarten ist. Ausnahmsweise kann die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze erma-
Rigt werden, wenn im Einzelfall ein niedrigerer Bedarf zu erwarten ist.

§23
Dienstbarkeitsflachen

Von der festgesetzten Lage und Breite der Geh-, Radfahr- und Leitungsrechtsflachen kann aus-
nahmsweise abgewichen werden, wenn z.B. technische oder gestalterische Griinde dies erfor-
dern und wenn die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.

Die mit einem Leitungsrecht belegten Flachen bzw. die ausgewiesene Schutzzone der Hoch-
spannungsleitungen dirfen weder unter- noch Gberbaut bzw. aufgeschuttet werden und sind von
jeglicher Baumpflanzung, tiefwurzelnden Strauchern und Strauchern ber 3,5 m Wuchshdhe frei-
zuhalten.

Die dinglich zugunsten der Allgemeinheit zu sichernde Flache (Gehrecht) im MK 2 ist in ihrer
Gestaltung auf den angrenzenden Fu3gangerbereich (U-1523) abzustimmen.

Die Dienstbarkeitsflache fiir einen beschrankten Personenkreis im MK 3 bezieht sich auf ein Geh-

und Fahrrecht fir die Eigentimer und Besucher des MK 6.

§24
Immissionsschutz/ Larmschutz

Zulassig sind nur solche Betriebe, bei denen die von ihnen ausgehenden Gerausche an keinem
Punkt auRerhalb des Betriebsgelandes einen héheren Beurteilungspegel erzeugen, als wenn von
jedem Quadratmeter Grundflache des Betriebes der im Plan festgesetzte, immissionswirksame
Schallleistungspegel abgestrahlt wirde.

Die im Plan festgesetzten, immissionswirksamen Schallleistungspegel gelten auch bei Anderun-
gen und Erweiterungen im Planungsgebiet.

Im gesamten Planungsgebiet sind Skybeamer, Laserstrahler u.a. unzulassig.
In den Gebieten MK 6 und 8 sind entlang der Strallen U-1519, U-1521 und U-1525 Wohnungen

unzulassig, deren Aufenthaltsraume ausschlielllich oder (iberwiegend auf der dem Verkehrslarm
zugewandten Seite liegen.
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§ 25
Gestaltung

Im Vorgarten sowie innerhalb und auf den Fassaden sind gestalterische Elemente in Form von
laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie in sich bewegender Form nicht zulas-

sig.

Die Farbe der AuRenfassaden inklusive der Fensterprofile und sonstigen untergeordneten Bau-
teile wird in allen Teilbereichen des Kerngebietes und in den Bauzonen 1 und 2 (GE 1 — 18) nach
L C H System (Lightness Chroma Hue) auf Chroma maximal 5 festgelegt.

§ 26
Griinordnung allgemein

Die Freiflachen der Baugrundstucke, die 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen sind gemaf den
Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Griinordnung und der weiteren Satzungsbestimmungen
zu begriinen, mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze
sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu entspre-
chen.

Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begrlinungsfestsetzungen ausgenommen.

Die zu pflanzenden Bdume mussen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens folgenden Mindest-
pflanzqualitaten entsprechen:

GrofRe Baume (Endwuchshdhe dber 20 m) Stammumfang (StU) 20 - 25 cm, mittelgroRe und klei-
ne Badume StU 18 - 20 cm.

Die Pflanzqualitaten gelten nicht fur die Waldflachen und Feldgehdlzpflanzungen sowie fiir das
Grunband Kiefernhain und die Obstwiese.

Baume innerhalb von Belagsflachen sind in mindestens 24 m? grof3e, spartenfreie und offen
durchwurzelbare Baumscheiben bzw. 3 m breite Baumgraben zu pflanzen. Ausnahmsweise sind
auch uberdeckte Pflanzflachen zulassig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griin-
den erforderlich ist.

Von den Festsetzungen der Grinordnung kann in Lage und Flache geringfligig abgewichen wer-
den, soweit die Abweichung grinordnerisch vertretbar ist, die Grundzuge der Planung nicht be-
rihrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den 6f-
fentlichen Belangen vereinbar ist.

Die vorgesehene Bepflanzung der Freiflachen ist in einem besonderen Freiflachengestaltungs-
plan darzustellen, der gemal § 1 Abs. 2 Bauvorlagenverordnung mit dem Bauantrag einzurei-
chen ist.

Baum- und Strauchpflanzungen entlang der Bahnlinie sind nur in dem Umfang und der Hohe zu-

lassig, dass der Bahnbetrieb dadurch nicht beeintrachtigt wird.

§ 27
Griunordnung in offentlichen Grin- und Verkehrsflachen

Der um die GE 14 - 23 als o6ffentliche Griinflache und mit der Signatur ,,Flachen zu begriinen und
zu bepflanzen® festgesetzte Bereich (Grinband Kiefernhain) ist mit 80 % Kiefern — Pinus silvestris
und 20 % Eichen - Quercus im Quadratraster von ca. 11,5 m zu bepflanzen. Der Unterwuchs die-
ser Flachen ist ohne Verbuschung zu entwickeln und extensiv zu pflegen.
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Die zwischen den Strallen U-1521 und U-1524 in West/Ost Richtung verlaufende mit der Signatur
,Flachen parkartig zu gestalten und zu begrinen festgesetzte offentliche Grunflache (Grinband
Graserband) ist als magerer Standort anzulegen, sowie mit Grasern und Splitt-Schotter-Flachen
zu gestalten.

Die zwischen den Gewerbegebieten GE 25 und GE 26 festgesetzte mit der Signatur ,Flachen zu
begriinen und zu bepflanzen* versehene offentliche Griinflache ist mit Vogelkirschen ,Prunus a-
vium Plena“ als Leitart zu bepflanzen.

Die offentlichen Grinflachen dstlich des Gewerbegebietes GE 27 und westlich der Entsorgungs-
flache VE 2 sind mit Platanen — Platanus acerifolia zu bepflanzen.

(5.a) Die offentlichen Verkehrsflachen sind in den dafiir vorgesehenen Pflanzstreifen mit grof3en

(6)

(1)

(2)

Baumen in einem Regelabstand von 8 m mit folgenden Arten zu bepflanzen

U-1522 Saulen-Eiche - Quercus robur ’Fastigiata’ in Fortsetzung der
festgesetzten Baumreihe auf den Baugrundsticken, ansonsten
Vogelkirsche - Prunus avium 'Plena’

U-1521 Gleditschie — Gleditsia triancanthos ’'Inermis’
U-1524 Zerr-Eiche — Quercus cerris

U-1525 in der West/Ost- Achse,

U-1526 und U-1530 Robinie - Robinia pseudoacacia

U-1565 Vogel-Kirsche — Prunus avium 'Plena’
U-1527 Rotblihende Kastanie - Aesculus carnea
U-1528 Ginkgo — Ginkgo biloba

U-1529 Baumhasel — Corylus colurna

b) Fur die folgenden Verkehrsflachen ist ein Regelabstand von 10 m einzuhalten und mit folgen-
den Arten zu bepflanzen:

Bodenseestralle Spitz-Ahorn — Acer platanoides
U-1519 Platane — Platanus acerifolia

c) Im Bereich des Griinbandes Kiefernhain sind die Kiefern — Pinus silvestris bzw. Eichen --
Quercus in den Verkehrsflachen U-1519 und U-1525 auf das Raster des Kieferhains in der be-
nachbarten 6ffentlichen Griinflache abzustimmen.

d) In der StralRe U-1525 sind auRer im Bereich des Kiefernhaines Winterlinde — Tilia cordata zu
pflanzen.

Die Baumscheiben in allen StralRen mit Ausnahme des verkehrberuhigten Bereichs U-1523 sind
als Grasflachen zu gestalten.

§ 28
Ausgleichsflachen

Die im Plan als ,Obstwiesen” festgesetzten Bereiche sind mit Obstbdumen und Wildobstbdumen
als Hochstamme zu bepflanzen. Die Flachen sind im Unterwuchs als extensive Wiesen zu entwi-
ckeln und zu pflegen.

Die im Plan als ,Gehdlze zu pflanzen® festgesetzten Bereiche sind als lichte, parkartige Geholz-
flachen mit Hochstammen der Arten des Eichen-Hainbuchen-Waldes entsprechend der poten-
tiellen naturlichen Vegetation zu bepflanzen und zu entwickeln. Die Flachen im Unterwuchs sind
ohne Verbuschung zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Internetfassung




3)

(4)

®)

(6)

(1)

(2)

3)

(4)

®)

(6)

13

Die im Plan als ,Flachen fir Wald“ festgesetzten Bereiche sind als naturnaher, mehrstufiger
Mischwald mit Lichtungsflachen mit standortgerechten Arten des Eichen —Hainbuchen -Waldes
mit Beimischung der Waldkiefer — Pinus silvestris herzustellen.

Die im Plan als ,Flachen mit besonderen Entwicklungsmalinahmen® festgesetzten Bereiche sind,
soweit nicht anderweitig festgesetzt, naturnah als extensive artenreiche Wiesenstandorte zu ent-
wickeln und zu pflegen bzw. als Rohbodenstandorte zu entwickeln und zu pflegen bzw. auf Teil-
flachen der naturlichen Sukzession zu Uberlassen.

Die im Plan als ,Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern“ festgesetzten Bereiche des Bi-
otops S 317 Ehemaliges Gleislager Neuaubing sind zu erhalten und entsprechend den Zielen des
vorliegenden Pflege- und Entwicklungsplanes zu entwickeln.

Wege in den Ausgleichsflachen sind wasserdurchlassig (z.B. wassergebundene Decke) auszu-

fihren, soweit dies funktional moéglich ist.

§ 29
Grunordnung auf Baugrundstiicken

In den Teilbereichen MK 6 - 8 des Kerngebietes und den Gewerbegebieten GE 1 — GE 13 und
GE 23 — GE 28 sowie in den Sondergebietsflachen SO 1 und SO 2 und den Flachen fur Ver- und
Entsorgung VE 1 und 2 ist pro angefangene 350 m? der zu begrinenden Grundstucksflachen
mindestens ein Baum zu pflanzen.

Die in den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 4 und GE 5 als Obstwiesen festgesetzten Bereiche
sind in Abstimmung mit den westlich angrenzenden Obstwiesen auf den Ausgleichsflachen mit
Obstbaumen und Wildobstbaumen zu bepflanzen. Die Flachen sind im Unterwuchs als Wiesen
herzustellen. Die Obstbdume kdnnen ersatzweise fur die zu pflanzenden Baume angerechnet
werden.

Die nicht tGberbauten Grundstlicksflachen der Bauzone 2 (GE 14 — 18) sind mit Kiefern — Pinus
silvestris in Abstimmung auf das Raster in der 6ffentlichen Grunflache zu bepflanzen, soweit dies
betriebstechnisch mdglich ist.

Die im Plan als ,Flachen zu begriinen und zu bepflanzen“ festgesetzten Bereiche der Vorgarten
sind als offene Grasflachen oder mit flachwachsenden, niedrigen Bodendeckern und Einzelstrau-
chern zu gestalten.

Die im Plan als ,Flachen zu begriinen und zu bepflanzen® festgesetzten Bereiche der Vorgarten
der Sondergebiete SO 1 und SO 2 entlang der Stral’e U-1519 sind mit einer Baumreihe aus
Saulenpappeln — Populus nigra ,ltalica“ oder anderen saulenkronigen Grobaumen im Regel-
pflanzabstand von 10,0 m in Abstimmung mit den Baumpflanzungen im Stral3enbereich zu be-
pflanzen.

Ausnahmsweise kann in den Vorgarten der Sondergebiete davon abgewichen werden, wenn hier
vorspringende Bauteile angeordnet werden sollen.

Fir die in der Vorgartenflache des GE 27 entlang der verlangerten Strale U-1519 festgesetzte
Baumreihe entlang der Baugrenze ist Sdulenpappel Populus nigra ,Italica’ im Regelpflanzabstand
von 10,0 m in Abstimmung mit den Baumpflanzungen in der angrenzenden Grinflache zu pflan-
zen.
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(7) Die im Plan hinweislich als ,begriinte Flachen auf Baugrundstiicken® dargestellten Bereiche der
Grinzasuren in den GE 4, GE 5, GE 8 und GE 9 sind als offene Grinflachen mit Pflanzung
standortgerechter Einzelbdume in Form von Hochstdmmen anzulegen. Geschlossene Strauch-
und Heckenpflanzungen sind in diesen Bereichen nicht zuldssig.

(8) Die im Plan hinweislich als ,begriinte Flachen auf Baugrundstlicken* dargestellten Bereiche, die
mit der Signatur ,Flache mit besonderen Entwicklungsmallinahmen® gekennzeichnet sind, sind als
artenreiche magere Wiesenstandorte im Wechsel mit Rohbodenstandorten zu entwickeln. Baum-
pflanzungen und Straucher mit einer Wuchshéhe tber 3,5 m sind hier ausgeschlossen.

(9) Die im Plan hinweislich als ,begriinte Flachen auf Baugrundstliicken“ dargestellten Bereiche des
GE 1, MK 3, MK 4 und MK 5 sind als Grasflachen oder mit Bodendeckern und mit kleinwichsigen
Gehdlzen zu begrunen.

(10) Die im Plan als ,Flachen landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen® festgesetzten Berei-
che sind mit mehrstufigen Hecken aus standortgerechten heimischen Kleinbdumen und Strau-
chern zu bepflanzen.

(11) Far die sudlichen Baugrenzen der Gewerbegebiete GE 4, GE 6, GE 8 und GE 12 sowie fir die
nordlichen Baugrenzen der Gewerbeflachen GE 5, GE 7, GE 9 und GE 13 gilt:
Flachen innerhalb der Baurdaume, bei denen in einer Lange von 10 m und mehr nicht an die Bau-
grenzen gebaut wird oder die Bebauung 10 m und mehr hinter den Baugrenzen zurtickbleibt, sind
mit standortgerechten gro3en Baumen zu bepflanzen.

(12) Fur die Baumreihe sudlich der Baugebiete GE 1, MK 3 - MK 5 und nérdlich der Baugebiete GE 2,
GE 3, MK 6 - MK 8 wird als Baumart festgesetzt: Sdulen-Eiche — Quercus robur ’Fastigiata’.

(13) Belagsflachen sind wasserdurchlassig (z.B. Pflaster mit Rasenfuge) auszuflihren, soweit dies
funktional moéglich ist.

(14) Werden grolte Baume auf die Decken von Tiefgaragen gepflanzt, ist auf einer Flache von min-
destens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,20 m vorzusehen und die Tief-
garage in diesem Bereich abzusenken, sofern sie Wirkung in den o6ffentlichen Raum bzw. auf
Nachbargrundstticke haben.

§ 30
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf §10 BauGB in Kraft.
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