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Ein Projekt der Stattbau Miinchen GmbH
im Auftrag der

@ Landeshauptstadt
Minchen



Angebote der mitbauzentrale

Information und Beratung
* Einzel- und Gruppenberatung
» Themenbezogene Infoabende
* Fachveranstaltungen

* Infomaterial und Internet

Vernetzung
» Wohnprojekttage

* Projektbdrse auf der Website

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015

mitbauzentrale miinchen
Beratung fiir gemeinschaftsorientiertes Wohnen




Mehr als ein Dach iiber dem Kopf! e mitaeemincren

Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

 Eigeninitiative

* Innovative Wohnkonzepte
* Gemeinsam Planen

* Hohe Bauqualitat
 Aktive Hausgemeinschaft
» Nachbarschaft gestalten

 Langfristig kostengiinstig Wohnen

Initiative ergreifen

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015 3



Beratung fir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Definition Baugemeinschaft G e

» Zweckgemeinschaft von Bauwilligen
Organisation unter Vereinbarung verbindlicher
gemeinsamer Ziele

* Grunderwerb
Jedes Baugemeinschaftsmitglied kauft direkt bei
der Stadt

* Projektplanung
Aktive Beteiligung aller Mitglieder bei
gleichzeitig individuellen Entscheidungs-
moglichkeiten der einzelnen Bauherren

 Vertrage und Kosten
fur alle Mitglieder offen einsehbar und
beeinflussbar

 Bauherrenrisiko
Jedes Mitglied tragt Risiko einer Kostenmehrung

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015 4



Stadtraumliche Lage

13. Stadtbezirk
Bogenhausen,
Stadtteil Oberféhring

Isarwehr mit
Englischer Garten 2 km
Stadtzentrum 5 km
Stadteilzentrum
Arabellapark 2 km

U-Bahn Arabellapark
Tramlinie 16 nach
St. Emmeram

mitbauzentrale miinchen
Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Das neue Stadtquartierim Minchner Nord - Osten
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Quatrtier - Prinz Eugen Park

Grofle: .
gesamt ca.30 ha
Bauland ca.15 ha
offentl. Griinflache ca.12 ha

Wohnen:

ca. 1.800 WE (GF ca.196.000 m?)
davon ca. 450 WE

(GF ca. 52.800 m?) als
okologische Mustersiedlung

_l_ll -,—,...._I J-"l—"'l—-;—-"i

Y]

Gewerbe:

Geschossflache ca. 5.000 m?
Nahversorgung, Einzelhandel,
Gastronomie, Buros

T

-
]

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015
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Beratung fiir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Quelle Grafik: Gestaltungsleitfaden Prinz Eugen Park, abzurufen unter: 6

http://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-

Bauordnung/Projekte/Prinz-Eugen-Kaserne.html
erstellt von ARGE: GSP Architekten Miinchen und Rainer Schmidt Landschaftsarchitekten Miinchen
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O Z»  Beratung flr gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Weitere Nutzungen:

6 Kindertagestatten

Grundschule mit Hort
und Tagesheim

Dreifachturnhalle mit
Schwimmbad,

Alten- und
Servicezentrum

13. Burger- und
Kulturtreff




Stadtebau- Wohnungstypologien

Cosimastraie 5-geschossige
Bebauung

Wohncluster mit unter-
schiedlichen Typologien

* 1bis 3 geschossige Atrium-
und Reihenhaduser

* 4 geschossige Stadthauser

Cosirastralia

* 5geschossige lineare
Geschosswohnungsbauten
mit 7 geschossigen Turmen

* zentraler Wohnhof je
Cluster

Erschlieung tber Fuf3 und
Radwegenetz

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015
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Quelle Grafik: Gestaltungsleitfaden Prinz Eugen Park, abzurufen unter:
http://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und- 8
Bauordnung/Projekte/Prinz-Eugen-Kaserne.html

erstellt von ARGE: GSP Architekten Miinchen und Rainer Schmidt Landschaftsarchitekten Miinchen




mitbauzentrale miinchen
Beratung fiir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Griin und Freiraume

» weitgehender Erhalt der
bestehenden und
quartierspragenden
Landschaft mit wertvollen
Biotopen und altem
Baumbestand zusammen mit
grof3flachigen Wiesen

» Naturnah gestaltete
offentliche Griinflachen
reichen in die Wohncluster
hinein

 Verzahnung von Bebauung
und Landschaft

. Quelle Grafik: Gestaltungsleitfaden Prinz Eugen Park, abzurufen unter:
Infoabend PI'I nz - Eugen = Park am 16.11.2015 http://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und- 9

Bauordnung/Projekte/Prinz-Eugen-Kaserne.html
erstellt von ARGE: GSP Architekten Miinchen und Rainer Schmidt Landschaftsarchitekten Miinchen



Okologische Mustersiedlung
Energie und Okologie

mitbauzentrale miinchen
Beratung fiir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Anforderungen 6kologische
Mustersiedlung:

* Holzbauweise

* Mindeststandard Kfw
Effizienzhaus 70

 Versorgung Uber Fernwarme

» Besondere Anforderungen an
Ressourceneinsatz,
Mobilitatsangebot und
Nutzung

* Deutliche Reduzierung des
CO, footprints

. Quelle Grafik: Beb lan NR. 2016
Infoabend PI’InZ = Eugen = Park am16.11.2015 at‘:zeu:erl:ulntefh:tugl:j[nlfvsvsvi.?nuenchen.info[glan[bebauungsglan[g 8832 2016.pdf 10



mitbauzentrale miinchen
Beratung fiir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Baufelder - Verortung

Bautriger KMB
(100% KMB)
Bauquartiere WA 5 (Ost)
WA S
WA 8 (Ost)
Genossenschaft
(ca.- 20% EOF, 40% MM, 40 % KMB)
") Baugquariiers WA 3 (Ost)
WA 8 (West)
WA 10 (Ost) und (West)
WA 11 (Ost)

WA 2 [Kit
WA 7 [Kit
WA 9 (West) [Kita-Standort]

WA 11 (West)

WA 13 [Kita-Standort]

WA 14 (West) BING [Kita-Standorf]

. Stadi-Bau
(40% MM, 60% KMB)
Bauquartier WA 4 (Ost)

) IKG
(Wohnbauarten variabel)
= j=| Bauguartier WA 12

>
S
~2_RN

- ' | I
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./ .
SB e =" Y rnr

Stand 14.04.2014

. Quelle Grafik:
Infoabend PI’II’]Z = Eugen = Park am 16. 11. 2015 B:sechelus;aAlusschussfﬂrStadtplanungund Bauordnung vom 3.12.14, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 V01866 11

abzurufen unter: http://www.ris-muenchen.de/RII/RIl/ris_vorlagen_dokumente.jsp?risid=3495103




mitbauzentrale miinchen
Beratung fiir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Baufelder - Parzellierung

* Teilungder Cluster jeweils in die
Baufelder Aund B

* Gesonderte Ausschreibung jedes
einzelnen Baufeldes

» Bewerbungauf ein Baufeld alleine
oder gemeinsam mit anderen
Baugemeinschaftenin
Bietergemeinschaft moglich

» gemeinsame Planung der Wohn-
hofe von Baufeld Aund B
(Abstimmung bei Planung)

* Gemeinsame Tiefgarage von
Baufeld A und B nicht zwingend,
aber sinnvoll

* Gemeinsame Energjekonzepte von
Baufeld A und B in Okologischer
Mustersiedlung moglich

. Quelle Grafik: Gestaltungsleitfaden Prinz Eugen Park, abzurufen unter:
Infoabend PI’I nz- Eugen = Pal’k am 16. 11. 201 5 http://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und- 12

Bauordnung/Projekte/Prinz-Eugen-Kaserne.html
erstellt von ARGE: GSP Architekten Miinchen und Rainer Schmidt Landschaftsarchitekten Miinchen




EOF:
Einkommen-
orientierte Férderung

MiMoG:
Miinchen Modell
Genossenschaften

MiMoM:
Miinchen Modell
Miete

KMB: Konzeptioneller
Mietwohnungsbau

ff: freifinanziert

Baufelder - Zuordnung

Anteil Wohnen

mitbauzentrale miinchen
Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Bauquartier
WA 13

WA 14 (West)
WA 14 (Ost)
WA 15 (West)
WA 15 (Ost)
WA 16 (West)

WA 16 (Ost)

Zielgruppe
Gewofag

GWG
Baugemeinschaften
Baugemeinschaften
Baugemeinschaften
Genossenschaften

Baugemeinschaften

GF gesamt (WE)
15.660 (168)
5.280 (57)

4.430 (40)

6.980 (64)

4.980 (45)

7.695 (80)

5.505 (50)

Forderung

EOF, MiiMoM, KMB
EOF, MiiMoM, KMB
nein

nein

nein

EOF, MiiMoG, KMB

nein

ff ohne Bindung
nein

nein

Flachenanteil Baugemeinschaft/ Baugenossenschaft 6kologische Mustersiedlung

Geschossfliche Okologische Mustersiedlung

Baugemeinschaften

Genossenschaften

Anteil in % Prinz Eugen Park gesamt

Baugemeinschaften
Genossenschaften

gesamt

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015

21.895m?

7.695 m?

15,00%
23,90 %

38,90 %
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Zuordnung - sozialer Mix

mitbauzentrale miinchen
Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Aufteilung nach Wohnungsarten

geforderter Wohnungsbau 50% freifinanzierter Wohnungsbau 50%

Freifinanzierter Wohnungsbau
ohne Bindung
20%

Einkommesorientierte
Férderung/KomPro
30%

Miinchen Modell Miete, MM
Genossenschaften und
Eigenwohnraum

20%

Konzeptioneller
Mietwohnungsbau
30%

Quelle :

Infoabend Pl‘inZ - Eugen - Pal‘k am 16. 11. 2015 Beschluss Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 3.12.14, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 V01866 14

abzurufen unter: http://www.ris-muenchen.de/RII/RIl/ris_vorlagen_dokumente.jsp?risid=3495103




Beratung fir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Grundstiicksausschreibung e o

« Ausschreibung der Grundstiicke der Okologischen Mustersiedlung ab Anfang2016

* Ausschreibungsunterlagen nebst Exposé und Kaufpreisen dann unter
www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-
Bauordnung/Wohnungsbau/Ausschreibung-Flaechen-mit-gefoerertem-Wohnungsbau.html

« zweistufiges Verfahren: (Abweichungen bei Okologischer Mustersiedlung)

* 1.Stufe zwingende Grundvoraussetzungen

+ 2.Stufe freiwillige Angebote zu speziellen Auswahlkriterien
* Bewerberkreis:

eingetragene Genossenschaften bzw. Baugemeinschaften mit stabiler ,Kerngruppe”

* Grundstiickspreis flir Genossenschaft

» Miinchen Modell Genossenschaften: 375,00 €/m?2 Geschossflache (GF)

* Einkommensorientierte Forderung: 281,20 €/m? GF

* KMB Ermittlung durch das Bewertungsamt

* Grundstlckspreis flir Baugemeinschaften
» Verkehrswert freifinanzierter Wohnungsbau, Ermittlung durch das Bewertungsamt

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015



Grundstucksausschreibung

Grundvoraussetzungen 6kologische Mustersiedlung

mitbauzentrale miinchen
Beratung fir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Allgemeine Grundvoraussetzungen:

Kaufpreisanerkenntnis

Kaufpreis in Hohe der Verkehrswerte fiir die Geschossflachen des freifinanzierten
Wohnungsbaus und in Hohe der Festpreise fir die Geschossflachen des geforderten
Wohnungsbaus

Holzbauweise

Herstellung der Gebdude als KfW-Effizienzhaus 70 nach EnEV 2013
(energetischer Mindeststandard)

Anschluss an Fernwarme
Einhaltung des ,Okologischen Kriterienkatalogs"

Beachtung des ,Gestaltungsleitfaden Prinz-Eugen-Park"
und Vorlage der Planung im Gestaltungsgremium

Gemeinsame Freiflachengestaltung (Planung, Herstellung, Unterhaltung)
und gegenseitige Duldung der Freiflachennutzung in den geteilten Bauquartieren

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015
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Grundstucksausschreibung

Grundvoraussetzungen 6kologische Mustersiedlung

mitbauzentrale miinchen
Beratung fir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

* Abstimmung der Planungskonzepte zur Qualitatssicherung der 6kologischen Mustersiedlung

» Beauftragungvon in Holzbauweise erfahrener Fachleute
(Architektur, Fachplanung, Brandschutz etc.)

* Verpflichtung zum integrierten Planungsansatz

Nur fir die Ausschreibung der Flachen fiir Baugemeinschaften:

* Mindestanforderungen beziglich Grofie (Kerngruppe mind. 20% Mitglieder), Stabilitat der
Baugemeinschaft und Selbstnutzungsverpflichtung

Nur fir die Ausschreibung der Flache flir Genossenschaften (WA 16 West):
* Einhaltung der einschlagigen Forderbestimmungen fur EOF und MiiMo

* Anerkennungder Bindungen und Festlegungen des KMB
(Ausstattung, Miethdhe, Bindungsdauer etc.)

* Aufteilungsverbot nach WEG

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015
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Grundstiicksausschreibung

Auswahlkriterien fiir Baugemeinschaften

mitbauzentrale miinchen
Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Kriterien zur Konzeptqualitat
WA 14 Ost 4.430m? GF
WA 15 Ost 6.980 m? GF
WA 15 West 4.980 m? GF

WA 16 Ost 5.505m? GF

Bodenwert: Verkehrswert freifinanzierter Wohnungsbau
Wohnbauarten: 100% freifinanzierter und selbstgenutzter Eigenwohnraum

Maximal bis zu

Wohnungspolitisches Kriterien 20 Punkte
» Sparsamer Wohnfldachenverbrauch
(Wohnungsgrofle im Verhdltnis zu Personenanzahl)

Okologische Kriterien 45 Punkte
¢ Holzbauweise (Anteil nawaros/m2 WF)
* Regenwassernutzung
« Bauliche Mafnahme fiir Gebdudebriiter

Planerische Kriterien 25 Punkte
* (Nah-) Mobilitdtskonzept
e Gemeinschaftsférdernde Mainahmen
(z.B. Gemeinschaftsraume, Dachgarten, Werkstattraume)

nawaros: Baugemeinschaftsspezifische Kriterien 10 Punkte
nachwac.hsende »  Grofle und Stabilitdt der Baugemeinschaft
Rohstoffe

Summe 100 Punkte

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015 18



Grundstiicksausschreibung

mitbauzentrale miinchen
Auswahlkriterien fiir Genossenschaften

Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Kriterien zur Konzeptqualitat
WA 16 West 7.695 m? GF
Bodenwert: Verkehrswert fiir KMB, Ermittlung durch das Bewertungsamt

bzw. Festpreise fiir Miinchen Modell-Genossenschaften (375,00 €/m? GF) und
Einkommensorientierte Férderung (281,20 €/m? GF)
Wohnbauarten: 40 % KMB, 40 % Miinchen Modell-Genossenschaften und 20 % Einkommensorientierte Forderung

Maximal bis zu

Wohnungspolitisches Kriterien 40 Punkte
» Verldngerung der Bindungsdauer im KMB iiber 40 Jahre (Mindestbindungsdauer)
auf bis zu 60 Jahre

» sparsamer Wohnfldchenverbrauch
(Wohnungsgréfle im Verhdltnis zur Personenanzahl)

Okologische Kriterien 45 Punkte
* Holzbauweise (Anteil nawaros/m? WF)
* Regenwassernutzung
* Bauliche MaBnahme fiir Gebaudebriiter

Planerische Kriterien 15 Punkte
* (Nah-) Mobilitatskonzept
¢ Gemeinschaftsférdernde Mafinahmen

nawaros: (z.B. Gemeinschaftsraume, Dachgdrten, Werkstattrdume)
nachwachsende
Rohstoffe

Summe 100 Punkte

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015 19



FbrdermagliCthiten _GenossenSChaft ' : anei::'?L?:gerfl;:aglzrTgirr]]ZEﬁgftsorientiertes Wohnen

Miinchen Modell Genossenschaft
Zielgruppe: Haushalten mit mittlerem Einkommen und Familien

» Forderung: sozial gebundene stadtische Baugrundstiicke zu festen Preisen von
375 € pro m? Geschossflache, Bindung 40 Jahre

* Miete: Nettokaltmiete zwischen 750 € und 11€ je m?Wohnflache, keine
Mieterhéhung in den ersten 5 Jahren zulassig.

* Voraussetzungen:

* mittleres Einkommen gemaf den Einkommensgrenzen Artikel 11 des
Bayrischen Wohnraumforderungsgesetzes (BayWoFG) bzw. Uberschreitung
bis Stufe IV

» Hauptwohnsitz oder Arbeitsplatz drei Jahren im Stadtgebiet Miinchen.
Mit Kindern ein Jahr in Mlinchen oder der Region 14.

» Berechtigungsschein durch das Amt fir Wohnen und Migration

e |Informationen: http://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-
Bauordnung/Wohnungsbau/Muenchen-Modell-Mietwohnungen.html

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015
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Beratung fir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Forderméglichkeiten -Genossenschaft e mitaenemincren

Einkommensorientierte Forderung (EOF)
Zielgruppe: Haushalten mit geringem Einkommen und Familien

» Forderung: Mietwohnraum bestehend aus einer Grundférderung mit Darlehen fur
das Bauprojekt und einer Zusatzforderung mit laufendem Zuschuss zur
Wohnkostenentlastung fur die begtinstigten Haushalte.

e |nformationen: http://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-
Bauordnung/Wohnungsbau/Mietwohnungsbaufoerderung.html

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015
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mitbauzentrale miinchen
Beratung fiir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Okologische Mustersiedlung - Holzbau

+Was ist ein Holzbau?"
» Massivholzbau

* Holzstanderbauweise

* Holz-Hybridbauweise etc.

Bewertung Holzbauweise:
Wie viel Holz ist im Gebaude verbaut?”

Anteil Holz bzw. nachwachsende Rohstoffe
«nawaros” in Bezug auf Wohnflache.

kg ,nawaros” / m? WF

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015 22



Okologische Mustersiedlung -
Ausschreibungskriterien

: mitbauzentrale minchen
i:i% Beratung fur gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Ausschreibungskriterien und Férderung

* Typ A: Atriumhauser, Reihenhauser

@ 200 kg nawaros / m? WF
mind. 150 kg nawaros / m? WF
Forderung: 0,70 € / kg nawaros

 Typ B: Geschosswohnungsbau

@ 120 kg nawaros / m2 WF
mind. 50 kg nawaros / m? WF
Férderung: 2,00 € / kg nawaros

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015 23



Okologische Mustersiedlung -
Energiekonzept

mitbauzentrale miinchen
Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Energetischer Mindeststandard:
» KfW EH 70 Standard

» Versorgung mit Fernwarme
z.B. Energiekonzept auf
Clusterebene

* Dachflachen z.B. fiir Fotovoltaik

» Forderung fiir KW Eff 55 oder besser
tber KfIW-Forderbank (ab 2016)

Quelle Grafik: Bebauungsplan NR. 2016

Infoabend PrinZ - Eugen - Pal’k am 16.11.2015 abzurufen unter http://www.muenchen.info/plan/bebauungs|
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Férdermoglichkeiten -FES o e
- - fese mitbauzentrale miinchen
Or ermog Ic elten mE :1: :_ Beratung fir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Forderprogramm Energieeinsparung der LHM (FES)

Forderung im Neubau Passivhduser (spezifischer Heizwarmebedarf kleiner 15
kWh/(m?2a)

Antragstellung vor Beginn der Mafinahme
Forderhohe 200 €/m2 Wohnflache, max. 100 m? Wohnflache (20.000 €)

Auszahlung nach Abschluss der Mafinahmen dann erst endglltige Zusage, muss
vorfinanziert werden.

Informationen:
http://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Gesundheit-und-
Umwelt/Klimaschutz_und_Energie/Energieeffizientes_Bauen/Foerderung_und_Qualitaet/FES.html

Keine Doppelforderung

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015
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Kontakt

mitbauzentrale miinchen

personliche Beratung

Dienstags 10.00 - 14.00 Uhr
Mittwochs 15.00 - 19.30 Uhr

Beratungstermine nach Vereinbarung

Schwindstafe 1- 80798 Miinchen
Telefon 089 - 5793 89 50
info@mitbauzentrale-muenchen.de

www.mitbauzentrale-muenchen.de

Infoabend Prinz - Eugen - Park am 16.11.2015

mitbauzentrale miinchen
Beratung fiir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

wir haben geoffnet



