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DIESTADT
“IN'DER STADT

Miinchens neuer Stadtteil im Westen
wachst und wird mit Leben gefiillt

mitbauzentrale miinchen Im Auftrag der

Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen Ji) Lendeshauptstact
uncnen




Freiham

Die 15-Minuten-Stadt

Freiham ist noch jung - und genau das spurt man. Hier im Westen Miinchens
wachst nicht nur Wohnraum, sondern ein Stadtteil. Zwischen Baukranen, gru-
nen Innenhdfen und neuen Nachbarschaften entsteht eine ,Stadt in der Stadt".
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Viele Alltagsziele in 15 Minuten erreichbar
Freiham setzt auf nachhaltige Stadtentwick-
lung und eine starke soziale Infrastruktur. Als
Modellprojekt fiir inklusives und demogra-
phiefestes Bauen soll sichergestellt werden,
dass alle Menschen, unabhangig von Alter
oder Lebenssituation am Stadtteilleben teil-
haben kdénnen.

Freiham bietet mehr als Wohnen:
Nachbarschaften wachsen und neue
Gemeinschaften entstehen

In den kommenden Jahren wird dieses Viertel
nicht nur den westlichen Stadtrand pragen,
sondern auch Wohnraum fiir (iber 25.000 Men-
schen bieten sowie rund 15.000 Arbeitspldtze
schaffen. Zahlreiche Familien, Paare und Ein-
zelpersonen haben sich bereits fiir ein Leben
in Freiham entschieden.
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Wer hier lebt, genieft eine Mischung aus Urba-
nitdt und Gemeinschaft, kurzen Wegen und
weitlaufigen Griinflaichen mit guter Anbin-
dung und gleichzeitig viel Platz zum Durch-
atmen.

JVieles liegt hier dicht beieinander: Kitas,
Schulen, Spielpliitze, Liiden, Gewerbe. Die
Wege sind kurz, die Griinachse ruhig und si-
cher fiir Kinder." joscha, H, Bewohner Progeno eG

Nahversorgung im Stadtteilzentrum
+ZAM"ist ein urbanes Zentrum mit Einkaufs-
moglichkeiten, Gastronomie und Dienstleis-
tungen an der S-Bahnstation Freiham. Es bildet
einen zentralen Anlaufpunkt fiir den taglichen
Bedarfim Quartier.

Naherholung mit Badeseen

Der Freihamer Anger bildet als zentrale

Fuf3- und Radachse das Riickgrat des Viertels.
Entlang des Griinzugs laden Spielbereiche,
schattige Sitzpldtze sowie Spiel- und Liege-
wiesen zum Verweilen ein. Erganzt wird er
durch das rund einen Kilometer lange ,Griin-
band" das Neuaubing und Freiham verbindet.

Der 58 Hektar grofse Landschaftspark und die
geplanten Badeseen sollen kiinftig zusatzliche
Méglichkeiten zur Erholung, zum Baden und
flir Wassersport bieten und Freiham zu einem
noch attraktiveren Naherholungsziel machen.

Schul- und Bildungsangebote

Grund-, Real-, Forderschule und Gymnasium
werden erganzt durch zahlreiche Kinderta-
gesstatten. Auch Erwachsenenbildung ist gut
vertreten: Eine Volkshochschule ist bereits vor
Ort, Stadtbibliothek und Bildungslokal sind im
Quartierszentrum geplant.

Offentliche Verkehrsmittel

Eine direkte Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr sind tiber die S-Bahn-Stationen
Freiham (S8) und Aubing (S4) sowie die ge-
plante Verlangerung der U5 sind gewahrleistet.
Buszubringer sorgen flr eine Feinerschliefung
des Gebiets.

Autoreduziertes Quartier

Verkehrsberuhigte StrafSen und ein ausgeklii-
geltes Wegenetz fordern nachhaltige Mobili-
tat. Das autoreduzierte Quartier setzt auf ein
integriertes Mobilitatskonzept mit Fokus auf
FuB- und Radwege. Parkmdglichkeiten sind
fast ausschlieflich in Tiefgaragen, um 6ffentli-
che Flachen fiir Griin- und Gemeinschaftsbe-
reiche freizuhalten.

Das Auto ist eine Option unter vielen -
gleichwertig neben dem Zufuflgehen, dem
Radverkehr und Sharing-Angeboten. Las-
tenrader, Anhanger, Einkaufs-Trolleys und
Carsharing-Angebote pragen in Freiham zu-
nehmend das Stadtbild.



Stadtteilmanagement

Angebote fur alle

.Viele Menschen ziehen gleichzeitig neu ein - mit neuen Formen des Zusammen-
lebens, der Mobilitiit und der Nachbarschaft. Dafiir braucht es Begleitung, An-
g ebote und Ridume zum AUSpI‘ obieren”. Reihnhold Petrich, Stadtteilmanager Freiham

Eine lebendige Nachbarschaft entsteht
Freiham ist ein junges Quartier - und eines
der am intensivsten begleiteten Neubauge-
biete Miinchens. Angebote fiir Kinder und
Jugendliche sowie nachbarschaftliche Treff-
punkte sorgen fiir Orientierung und Zusam-
menhalt. So wachst Freiham Schritt fiir Schritt
zu einem Stadtteil mit eigener Identitat.

Damit sich Freiham als lebenswerter Stadt-
teil positiv entwickelt, gibt es das Stadtteil-
management als zentrale Anlaufstelle fir
Bewohner:innen und Akteure vor Ort. Es
informiert Uiber laufende Entwicklungen und
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Beteiligungsmdglichkeiten. Zudem vernetzt
es Nachbarschaftsinitiativen, unterstiitzt
ehrenamtliche Strukturen und vermittelt
gewerbliche Nutzungen, um eine lebendige
Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Frei-
zeit zu fordern.

Dariiber hinaus bietet es eine Mobilitdtsbe-
ratung an, um die Integration der Mobili-
tatskonzepte in den Alltag zu unterstiitzen.

Stadtteilmanagement Freiham
Ute-Strittmatter-Str. 4
81248 Miinchen

Von Nachbarn
fur Nachbarn

Orte des Miteinanders beleben das Quartier: Hier kommen engagierte Menschen
bei unterschiedlichen Veranstaltungen und Aktionen zusammen.

Erlebnisse teilen

Die beiden Nachbarschaftstreffs, betrieben
vom Kinderschutz Miinchen bieten ein vielfal-
tiges Angebot: Dazu gehéren unter anderem
das Café Inclusion, Senio:innenbrunch, ein
Tauschraum fiir Kleidung und Blicher, sowie
Initiativen zur Lebensmittelrettung. Auch
Veranstaltungen wie das Quartierskino oder
Kochworkshops finden hier statt.

Im dazugehorigen Freiluftgarten wachst nicht
nur Gemuse. Auf dem ,Griinen Band" zwi-
schen Neuaubing und Freiham bringt er Men-
schen zwischen 1und 80 Jahren aus beiden
Stadtteilen zusammen. Auf rund 800 Quad-

»AuBSerschulische Bildungsangebote leisten
einen wichtigen Beitrag fiir die Chancen-
gleichheit und gegen die Benachteiligung
im Bildungssystem” Barbara Likus (SPD)

ratmetern gibt es Beete, Obstbaume und wild
belassene Ecken.

Zahlreiche Freizeitangebote

bereichern das Viertel

Das Feierwerk, die Kinder- und Jugendfarm
Neuaubing, das GRETE Kulturzentrum bieten
vielfaltige Moglichkeiten fiir Begegnung, Kreati-
vitat und gemeinsames Erleben.

Auch das Kreativlabor ist ein offener Treffpunkt
zum Ausprobieren, Lernen und kreativ Arbeiten
fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene. Der
Schwerpunkt liegt auf Zukunftsthemen wie
Technik, Medien und Nachhaltigkeit.

«Hier ensteht ein bunter Stadtteil voller Mog-
lichkeiten, der das kniipfen neuer Kontakte
einfach macht " Annika, Bewohnerin wagniswest



Genossenschaften in Freiham
Gemeinsam besser bauen

Freiham bietet Wohnraum fur alle Lebenslagen und Geldbeutel. Damit
wird die Grundlage fur eine vielfaltige und sozial durchmischte Nachbar-

schaft geschaffen.

Breites Wohnungsangebot
Wohnbaugenossenschaften sowie Bauge-
meinschaften waren bereits im ersten Bauab-
schnitt von Freiham aktiv. Insgesamt wurden
neun gemeinschaftliche Wohnprojekte rea-
lisiert. Sie pragen das Quartier mafigeblich
und bringen Leben ins Viertel. Sie errichteten
Wohnungen in drei Férderwegen: einkom-
mensorientierte Férderung, Miinchen Modell
und im konzeptionellen Mietwohnungsbau.

©Frank Schroth

wagnisWEST

Konsortium

Gemeinsam realisierten die beiden Genos-
senschaften ein Projekt mit 98 Wohnungen.
Die sieben Baukérper formen einen kleinen
Dorfplatz. Vom gemeinschaftlich genutzten
Werkstattraum im Erdgeschoss erdffnet sich
ein hervorragender Blick auf den Platz und das
lebendige Geschehen. wagnis.org
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Gemeinsam innovativ bauen

Die Architektur dieser Projekte ist vielsei-
tig, mehrfach ausgezeichnet und ékologisch
ausgerichtet. Grofien Wert wird auf Orte des
informellen Zusammentreffens gelegt. Viel-
fach entstehen zwischen den einzelnen Bau-
korpern kleine offentliche Treffpunkte und
Laubengange bringen Abwechslung in die
Nachbarschaft.
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Kooperative Grofistadt eG

Freihampton

Die Treppenhauser sind der zentrale Treffpunkt
fiir die Bewohner:innen der 45 Wohnungen. An-
geschlossen sind ein ,Gartenzimmer" sowie ,Ko-
operationsraume” auf den Etagen. Der ,Pavillon’,
ein zweigeschossiger alleinstehender Gemein-
schaftsraum erfdhrt grofle Beliebtheit im Viertel.
Kooperative-Grossstadt.de

Genossenschaften bauen 6kologisch
Holzfassaden in unterschiedlichen Farben,
Dachterrassen sowie mit heimischen Pflanzen
begriinte Innenhofe schaffen ein hochwer-
tiges Wohnumfeld, in dem es sich gut leben
lasst. Die meisten Dacher sind mit Photovolta-
ikanlagen versehen, die Uber ein Mieterstrom-
system den Genossinnen und Genossen Strom
liefern.

Durch das Teilen von Raumen - wie Gaste-
zimmer, Waschsalon, Gemeinschaftskiiche
oder Co-Working-Bereiche - wird Wohnflache
effizient genutzt, was zu einem geringeren
Flachenverbrauch pro Haushalt fiihrt. Das ent-
lastet nicht nur den Wohnungsmarkt, sondern
istauch ein aktiver Beitrag zur ressourcenscho-
nenden Stadtentwicklung.

©Dominik Dittberner

raumFAIR eG

Inklusives Wohnen in Freiham

Die Bewohner:innen der 61 Wohnungen profi-
tieren von einer natirlich begriinten Dachter-
rasse. Sie kénnen Nutzbeete bewirtschaften
und eine Sofaecke ladt zum Verweilen ein.Im
Hof sorgt ein Pizzaofen fiir einen lebendigen
Treffpunkt - ideal fiir ein entspanntes Bei-
sammensein. raumFAIR.de

Bedarfsgerechte Planung

Flexible Grundrisse und Mitgestaltung erméog-
lichen es, Wohnraum an individuelle Beduirf-
nisse und sich wandelnde Lebenssituationen
anzupassen. ,Jokerzimmer", anpassbare Wohn-
flachen oder Raume flir gemeinschaftliche
Nutzung (z. B. Werkstatten oder Spielrdume)
sind typische Elemente.

Nachhaltig mobil

Grof3ziigige Fahrradgaragen, Mobilitdtsstatio-
nen mit Lastenradern und OPNV-Tickets, E-La-
depunkte oder Carsharing-Angebote machen
es leicht,auch ohne eigenes Auto mobil zu
sein. Dadurch sinkt bei den Genossenschaften
nicht nur der Platzbedarf fiir Stellplatze, son-
dern auch der CO,-Ausstof3 im Alltag.

©mitbauzentrale

WOGENO eG

UTE in Freiham

Die auffalligen Calypso-Balkone der 85 Wohnun-
gen und ein zentraler Platz mit Eisdiele bilden
das Herzstiick dieses Projektes. Aber nicht nur
Menschen wohnen gut, ca. 300 Tierarten fanden
Platz im naturnah angelegt Garten mit Pflanzen-
stauden, Totholzhecken und einer Eidechsen-
burg. Wogeno.de


https://raumfair.de/projektdetailseite/freiham
https://www.wogeno.de/haeuser/haeuser-im-bestand/ute-freiham.html
https://www.wagnis.org/projekte/realisierte-projekte/wagniswest.html
https://kooperative-grossstadt.de/freimundo/

Genossenschaften in Freiham
Vorstellung gebauter Projekte

.Ohne gemeinschaftliche Wohnprojekte wiirde das stidtebauliche Konzept
in Freiham nicht funktionieren. Sie wirken (iber ihre Hduser hinaus ins Quar-
tier, sie sind ansprechbar, vernetzt und gut organisiert." Reinhold Petrich

Durchgdngige Griinrdume

Offene Innenhofe und fuf3gangerfreundliche
Straen pragen das Quartier. Diese Offenheit
fordert Begegnung, verlangt aber auch Verant-
wortung. Das Zusammenleben muss organi-
siert und die gemeinschaftlichen Flachen aktiv
bewirtschaftet werden.

»
pe?

© Miinchen West eG

Wohnungsgenossenschaft
Minchen-West eG (WGMW)

Das Projekt mit 120 Haushalten tragt mit sechs
Gewerbeflachen, darunter eine Kindertages-
pflege zur Nahversorgung des Viertels bei. Drei
begehbare Dachterrassen sowie Mietergdrten
im Hofbereich bieten Raum flir Begegnung, Er-
holung und gemeinschaftliches Miteinander.
wgmw-freiham.de
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Rolle der Wohnungsbaugenossenschaften
Genossenschaften wirken Uber ihre Hauser
hinaus ins Quartier. Deren Bewohnerschaft ist
engagiert und stark vernetzt. Durch ihre parti-
zipativen Ansatze sind sie im Quartier Vorbild
flir neue Hausgemeinschaften, die das aktive
Zusammenleben erst lernen miissen.

© IsarWatt eG

Progeno eG
Gustl-Bayrhammer-Str.

Auf zwei Baufeldern entstanden 104 Wohnungen.

Die Genossenschaft setzt auf gelebte Gemein-
schaft in dem alle Wohnenden Verantwortung
Ubernehmen sollten. Fiinf ,Flexzimmer", sowie
Gemeinschaftsraume kdnnen fiir voriibergehen-
den Platzbedarf angemietet werden. progeno.de

Gemeinsam
besser bauen

Beitrag fiir die Nachbarschaft

Jedes gemeinschaftliche Wohnprojekt in Frei-
ham hat einen oder sogar mehrere Gemein-
schaftsraume. Diese haben unterschiedliche
Ausstattungen und sind nutzbar flr private
Feiern, aber auch fiir 6ffentliche Veranstaltun-
gen flir das Viertel. Fiir die Bewohner:innen ist
dies Raum, der sich angeeignet werden kann.

»Zur Schule nehmen die Kinder meistens
nicht den direkten Weg, sondern schlén-
gelnsich durch die Hofe."

Johanna, Bewohnerin (Bau-)gemeinschaft freiham

© mitbauzentrale

Progeno

Ute-Strittmatter-Str.

Die Dacher mit Photovoltaikmodulen belegt,
der erzeugte Strom wird durch die Bewoh-
ner:iinnen im Rahmen eines Mieterstrommo-
dells bezogen. Die Gemeinschaftsraume der
vier Gebdude stehen allen Bewohner:innen
gleichermafien zur Verfligung. progeno.de

«Ich habe einen besonderen Bedarf fiir
Alleinerziehende. Dafiir wurde ein eige-
ner Wohnungszuschnitt geplant und
dieser mehrfach mitaufgenommen.”
Vera, Bewohnerin raumFair eG

Gelebte Inklusion

Im ,inklusiven” Stadtteil Freiham leisten genos-
senschaftliche Wohnprojekte einen wichtigen
Beitrag. In nahezu jedem Projekt befinden sich
inklusive Wohngemeinschaften oder Wohnun-
gen fiir soziale Trager mit besonderen Bedarfen.

© Conplan

Baugemeinschaft
.gemeinschaft freiham”

Vor allen Dingen Familien, aber auch eine in-
klusive Wohngemeinschaft bewohnen die 33
Wohnungen mit Blick ins Grline auf den ,Freiluft-
garten Freiham”. Sie teilen sich einen Gemein-
schaftsraum, eine Werkstatt und ein Gasteap-
partement. Die Dachterrasse bietet Flache fiir
gemeinsame Feiern. gemeinsam-freiham.de



https://progeno.de/projekte/freiham/
http://gemeinsam-freiham.de
http://wgmw-freiham.de
https://progeno.de/projekte/freiham/

Wer baut demnachst?
Neue Genossenschaftsgrundstlcke

Im Dezember 2025 erteilte die Landeshauptstadt Miinchen weiteren funf
Genossenschaften den Zuschlag fur vier Grundstlicke im neuen Stadt-
teil Freiham. Es entstehen insgesamt 410 neue Wohnungen und auch hier
wieder in unterschiedlichen Forderwegen, flr die bewahrte ,Miinchner
Mischung".

© raumFair eG (60 WE)
@ bauimpuls eG (120 WE)
© CoGeno eG (55 WE)

O stadtimpuls eG + Progeno eG (175 WE)

Die Grundstiicke fiir diese Genossenschaf-
ten befinden sich in attraktiver Lage:

Sie liegen fu3laufig zum Nahversorgungs-
zentrum ,ZAM", zur S-Bahn-Station Freiham
sowie zum Schulzentrum.

20 % der Wohnungen werden im Rahmen
der EOF-Forderung (Einkommensorientier-
te Forderung) realisiert, 32,5 % im Minchen
Modell und 42,5 % im konzeptionellen Miet-
wohnungsbau. Zwei weitere Grundstlicke
sollen zeitnah ausgeschrieben werden.

© 2025 Burger Landschaftsarchitekten
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@ raumFaireG

Das Bunte Haus steht fir ein vielfaltiges Wohn-
umfeld, das auf Inklusion, Gemeinschaft und
Mitgestaltung setzt. Flexible Grundrisse, gene-
rationeniibergreifendes Wohnen und inklusive
Konzepte bringen Menschen unterschiedlicher
Herkunft und Lebensentwiirfe zusammen.
raumfair.de

© CoGeno eG

Wirwollen gut wohnen! Die grofie Kunst wird
es deshalb sein, Schonheit, Nachhaltigkeit,
sowie Energie- und Kosteneffizienz zusam-
men zu planen. Neben intelligent geplanten
Gemeinschaftsraumen und -flachen, werden
wir auch gerne Raume fiir kleine Betriebe, Bl-
ros, Praxen, Ateliers oder fiir Gastro anbieten.
cogeno.de

Zulentdecken.” Reinhold Petrich, |

Stadtteilmanager Freiham

©Dominik Dittberner

Obauimpuls eG

TERRA VIVA ist ein Wohn- und Lebensprojekt
aus massivem Lehmstein fiir Menschen, Fa-
milien und Wohngruppen. Entstehen soll ein
Gebaude mit hohen Anspriichen an Wohn-
gesundheit, Nachhaltigkeit und Inklusion, gut
fiirs Klima und gut fiir unterschiedliche Wohn-
formen. bauimpuls.info

QStadtimpuls eG und Progeno eG

Die beiden Genossenschaften Progeno und
Stadtimpuls teilen sich ein Grundstilick und
planen ca. 175 Wohnungen mit verschiedenen
Gemeinschaftsraumen, Gastezimmern, Werk-
statt und gemeinschaftlichem Hof. Sie freuen
sich auf alle, die das Projekt aktiv mitgestalten
mochten! stadtimpuls-genossenschaft.de und
progeno.de

n


https://www.bauimpuls.info/
https://cogeno.de/
https://www.stadtimpuls-genossenschaft.de/freiham
https://progeno.de/
https://raumfair.de

Angebote der

mitbauzentrale minchen

Die mitbauzentrale berat Initiativen, Gruppen und Einzelpersonen zu
allen wichtigen Fragen rund um Wohnprojektgrindung, Gruppenfindung,
Rechtsform, Finanzierung, Grundstiickssuche und Fordermdglichkeiten.

Regelmafig finden Infoabende, Workshops und
individuelle Beratungen statt. Uber die digita-
le Projektbdrse kénnen Interessierte auflerdem
Wohninitiativen kennenlernen, sich vernetzen
oder einer Gruppe anschlieflen.

©mitbauzentrale miinchen

Mehr Informationen auf unserer Website unter:
mitbauzentrale-muenchen.de/termine
mitbauzentrale-muenchen.de/Genossenschaften
mitbauzentrale-muenchen.de/Projektboerse
mitbauzentrale-muenchen.de/realisierte-Projekte

Text & Layout: mitbauzentrale miinchen
© 2026

Information und Beratung
« Einzel- und Gruppenberatung
« Mitgliedersuche
« Expert:innenbdrse
- Fachveranstaltungen
 Newsletter
« Infomaterial und Internet

Vernetzungsangebote
* Projektborse
« Wohnprojekttage
- Tag der offenen Wohnprojekte

Beratungszeiten
Dienstag: 10.00 bis 14.00 Uhr
Mittwoch: 15.00 bis 19.00 Uhr

Kontakt

mitbauzentrale miinchen
Schwindstrafie 1 - 80798 Miinchen
Telefon (089) 57 93 89 50
info@mitbauzentrale-muenchen.de
www.mitbauzentrale-muenchen.de



https://www.mitbauzentrale-muenchen.de/termine.html
https://www.mitbauzentrale-muenchen.de/genossenschaften.html
https://www.mitbauzentrale-muenchen.de/boersen/projektboerse.html
https://www.mitbauzentrale-muenchen.de/wohnprojekte/realisierte-projekte.html

