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In der Sogeﬁen Hausgemeinschaft
¢

mitbauzentrale miinchen Im Auftrag der
- Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen [ Lendeshauptstad:
A Minchen



Gemeinschaftlich
wohnen 55+

- Sie stehen vor einem neuen Lebensabschnitt

> Sie mochten Ihre Wohnflache reduzieren

> Sie suchen eine Alternative zum Einfamilienhaus

- Sie mochten in der eigenen Wohnung zur Miete wohnen
- Sie winschen sich Nachbarn mit ahnlichen Interessen

> Sie halten viel von nachbarschaftlicher Hilfe

> Sie wollen kein eigenes Wohnprojekt planen und bauen

Sorgende Hausgemein-
schaften konnen all das
bieten.

Dr. Klaus-Michael Dengler
Sprecher der Geschdftsfiihrung der GEWOFAG

"Unsere Erfahrungen mit Sorgenden Hausgemeinschaften sind
sehr gut. Sie bieten nicht nur der Gemeinschaft selbst einen ver-
lasslichen Mittelpunkt im Alltag, sondern sind auch Anlaufstelle
fir viele andere Nachbarinnen und Nachbarn. Sie setzen wert-
volle Impulse fiir ein gegenseitiges, generationeniibergreifendes
Verstandnis und den Zusammenhalt in einer Wohnanlage und
kdnnen somit eine echte Bereicherung fiir alle sein."



Hausgemeinschaft

In der eigenen Wohnung zur Miete wohnen und in einer Nachbarschaft von Gleichgesinn-
ten leben; gemeinsame Freizeitgestaltung, nachbarschaftliche Unterstiitzung und vieles
mehr - das sind die Merkmale sorgender Hausgemeinschaften.

Was ist das?

Sorgende Hausgemeinschaften bieten fiir
die weitere Nachbarschaft und auch fiir
Wohnungsunternehmen viele Chancen.
Deshalb fordert die Stadt Miinchen diese
Wohnform u.a. durch die Unterstiitzung bei
der Gruppenbildung und die Anmeldung von
Wohnflachen, insbesondere in den neuen
Stadtteilen. So konnten bereits einige gelun-
gene Beispiele umgesetzt werden.

Wie funktioniert's?

Eigene Wohnung in einer
funktionierenden Nachbarschaft

Eine Sorgende Hausgemeinschaft arbeitet
oft mit einem kommunalen Wohnungsbau-
unternehmen zusammen. Meist finden sie
in groBBeren Wohnanlagen, mit einer bunt
gemischten Bewohnerschaft ihren Platz. So
profitieren nicht nur die Mitglieder, sondern
auch Alleinerziehende oder junge Familien
von gemeinsamen Aktivitdten und nachbar-
schaftlicher Hilfe.

Was wird geboten?

Kalkulierbare Wohnkosten

Sorgende Hausgemeinschaften finden sich
meist bei sozialorientierten Wohnungsunter-
nehmen. Diese stehen fiir langfristig sicheren
Wohnraum zu kalkulierbaren Mieten.

Uberschaubares Risiko

Sorgende Hausgemeinschaften profitieren
von den Erfahrungen des Wohnungsunterneh-
mens. Sie mussen das Projekt nicht selbst rea-
lisieren und kdnnen trotzdem mitgestalten.

Nachbarschaftliches Wohnen

Die kiinftigen Nachbarn kennen sich bereits
vor dem Bezug des Hauses und haben Verein-
barungen liber gegenseitige Unterstiitzung
und gemeinsame Aktivitdten getroffen.

Stabilitdt der Gemeinschaft

Wenn ein oder mehrere Bewohner:innen aus-
scheiden, |6st sich das Projekt nicht auf. Der
Fortbestand der gemeinschaftlichen Idee ist
gewahrleistet, unabhdngig von den handeln-
den Personen.



Schritt fur Schritt

Gruppenfindung

Interessierte finden auf der Projektbdrse der
mitbauzentrale Kontakt zu bestehenden Miet-
gruppen. Die Grliindung einer neuen Gruppe
wird von der mitbauzentrale und der Stadt
Miinchen unterstiitzt.

Gruppenbildung

Eine funktionierende Gemeinschaft ist das
Aund O fiir ein gutes Zusammenleben. Die
Festlegung von gemeinsamen Zielen und das
Gesprach tiber Vorstellungen sind Grundvo-
raussetzung damit Einzelpersonen zu einer
Gruppe zusammenwachsen. Oft ist es sinnvoll,
sich dabei professionell begleiten zu lassen.
Die Stadt Miinchen kann dies unterstiitzen.

Projektprofil erstellen

Eine Selbstdarstellung der Gruppe ist Voraus-
setzung flir die Kontaktaufnahme mit einem
Kooperationspartner.

Das Projekt starten

Sorgende Hausgemeinschaften brauchen Menschen, die
Initiative ergreifen. Sie mobilisieren Mitmacher:innen
und werben um Unterstiitzung. Sie biindeln Ideen und
iibernehmen Verantwortung. Nur so kommt eine Gruppe
zum Ziel und ein Projekt zum Erfolg. Gefragt ist Energie,
Uberzeugungskraft und Geduld.

Hilfreiche Profilangaben sind:
« Zusammensetzung der Gruppe
(Alter und Haushaltsgrofien)
+ Anzahl und Gréf3e der Wohneinheiten
» Anspruch auf geférderten Wohnraum
- Vorstellungen von Gemeinschaftsraumen
« Plane fir Nachbarschaftliches Engagement

Verbindlichkeit nach Innen und Aufien
Schriftliche Vereinbarung der gemeinsamen
Ziele, Benennung von Ansprechpersonen und
ggfs. Griindung eines Vereins oder GbR schaf-
fen Verbindlichkeit innerhalb der Gruppe und
tragen dazu bei, dass die Gruppe als Partner
ernst genommen wird.

Kenntnis liber das
Wohnungsunternehmen

Eine Recherche iiber die Ziele und Arbeitswei-
se eines moglichen Kooperationspartners ge-
hort zur Vorbereitung eines ersten Gesprachs.

Abschluss eines Kooperationsvertrags
Die Mitwirkungsméglichkeiten einer Gruppe
z.B. bei Nachbelegung, Betrieb von Gemein-
schaftsraumen und Wohnumfeld werden
definiert und schriftlich fixiert.



Grundsatzliches

zum Konzept

Ziele

Die Gruppenmitglieder méchten gut und
sicher wohnen. Sie haben den Wunsch, die
Hausgemeinschaft und die Nachbarschaft
mitzugestalten.

Gruppengrofie

Sorgende Hausgemeinschaften umfassen
haufig bis zu 10 Haushalte (meist 1 oder 2
Personen).

Raumliche Rahmenbedingungen

Die Wohnungen einer Gruppe sind nicht
unbedingt auf einer Etage konzentriert,
idealerweise aber an einem Hausaufgang.
Gemeinschaft braucht Raume in denen sie
gelebt werden kann. Diese stehen meist der
gesamten Hausgemeinschaft zur Verfiigung.
Die Gruppen sind i.d.R. bereit die Organisa-
tion der Nutzung zu ibernehmen.

Finanzielle Rahmenbedingungen

Die Gruppenmitglieder benétigen haufig das
gesamte Spektrum von freifinanzierten und
geférderten Wohnungen.

Wohnungsbauférderung

Ist in der Gruppe eine Mischung von freifi-
nanzierten und geforderten Wohnungen ge-
plant, sollte friihzeitig eine Abstimmung mit
dem Wohnungsamt erfolgen. Dies gilt auch
fur die Nachbelegung einer frei gewordenen
Wohnung.

Rechtliche Rahmenbedingungen

Den Gruppen wird empfohlenen, sich als
Verein oder als GbR zu organisieren,um
nach Innen und nach Aufen als verbindliche
Partner agieren zu kdnnen.

Sorgende Hausgemein-
schaften brauchen ein
Wohnungsunternehmen
als Partner.

DerVermieter

Wohnungsunternehmen priifen, ob die
Kooperation mit einer Sorgenden Haus-
gemeinschaft erstrebenswert ist und ob die
Unternehmensziele mit den Wiinschen einer
Gruppe in Einklang gebracht werden kénnen.

Schnittstellen zwischen Gruppen
und Unternehmen

Die Interessen beider Partner sind grund-
satzlich ahnlich gelagert. Der gemeinsame
Nenner muss in Gesprachen gefunden
werden.

Kooperationsvertrag

Die Eckpunkte der Kooperation, die iber den
Mietvertrag hinausgeht, werden schriftlich
vereinbart. Wichtige Punkte sind die Nach-
belegung von Wohnungen oder die Nutzung
von Gemeinschaftsflachen.



Beispiele

Miinchen: GEWOFAG Holding GmbH mit
Nachbarschaftlich Leben flir Frauen im Alter
2 Projekte (Reinmarplatz, Gern und Deisen-
hofenerstrafle, Giesing).

> www.frauenwohnen-im-alter.de

Niirnberg: WBG Niirnberg GmbH mit Wohn-
projekt Oldies Leben Gemeinsam Aktiv
(OLGA).

- whg.nuernberg.de/bei-der-wbg-leben/neue-

wohnformen oder: - bit.ly/3zzwvMa

Frankfurt/M.: Gemeinn(itziges Siedlungs-
werk GmbH (GSW) mit Preungesheimer
Ameisen eV, Senior*innen.

- www.preungesheimer-ameisen.de

Frankfurt/M: Nassauische Heimstatte mit
Anders leben - anders wohnen eV, Genera-
tionengemischt.

- www.gemeinschaftliches-wohnen.de/pro-
jekte/anders-leben/

Kassel: Vereinigten Wohnstatten 1889 eG
Kassel mit B12: Verein zur Férderung gemein-
schaftlichen Wohnens eV, Frauenwohnpro-
jekt.— https://bit.ly/3P4IZkB

Essen: ALLBAU AG mit Beginenhof Essen eV,
Frauenwohnprojekt.
- www.beginenhof-essen.de



https://wbg.nuernberg.de/bei-der-wbg-leben/neue-wohnformen/
https://wbg.nuernberg.de/bei-der-wbg-leben/neue-wohnformen/
https://bit.ly/3zzwvMa
https://bit.ly/3P4IZkB

Angebote der

mitbauzentrale miunchen

Die mitbauzentrale miinchen ist zentrale Anlaufstelle fiir alle, die ein gemeinschafts-
orientiertes Wohnprojekt griinden méchten. Die mitbauzentrale miinchen wird seit 2014
durch die Landeshauptstadt Miinchen finanziert und bietet kostenfrei umfangreiche
Informations- und Beratung fiir Miinchen und die angrenzenden Landkreise.

Gruppenbildung

Die mitbauzentrale unterstitzt Sorgende
Hausgemeinschaften bei der Ausarbeitung
eines Gruppenprofils, der Festlegung der
Organisationsstruktur und der Wahl von
Sprecher:innen.

Kontaktvermittlung

Die mitbauzentrale stellt den Erstkontakt
zwischen Gruppe und Wohnungsunter-
nehmen her und begleitet auf Wunsch die
Kooperationsverhandlungen.

mitbauzentrale miinchen

Grundlageninformationen

Die Gruppen werden von der mitbauzen-
trale liber formale Rahmenbedingungen
informiert und auf die Anforderungen des
Unternehmens vorbereitet.

Mitgliedersuche

Die Projektborse der mitbauzentrale unter-
stiitzt bei der Suche nach Gleichgesinnten.
- www.mitbauzentrale-muenchen.de

Kontakt

mitbauzentrale miinchen
Schwindstrafie 1 - 80798 Miinchen
Telefon (089) 5793 89 50
info@mitbauzentrale-muenchen.de
www.mitbauzentrale-muenchen.de

Beratungszeiten
Di 10.00 - 14.00 Uhr
Mi15.00-19.00 Uhr



- D: c"hins; Ligp;;nn,Vorsitzende Nachbarschaftlich Leben fiir Frauen im Alter e\,
"Nachbarschaftliches Leben ist
y herausfordernd - halt aber auch jung
und strahltin die Nachbarschaft aus.
SNachbarschaftlich leben ist was fiir

jung gebliebene Alte”




